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Capitulo |

1. Presentacion

El Plan Nacional de Turismo 2002-2012, plantea una estrategia de planificacidn turistica
cuyo proposito es desarrollar e implementar el sistema de planificacion turistica para
incidir sobre un manejo efectivo del espacio turistico en arreglo a las metas de crecimiento
y la visibn de futuro. Dicho sistema se entiende como el conjunto de procesos de
planificacion que se relacionan e interactian en el plano nacional para impulsar la
consecucion de objetivos de desarrollo turistico al que se aspira como pais, asegurando
una vision de conjunto en los planos Nacional, Regional y Local.

Para el caso de Costa Rica, las zonas costeras, y particularmente la Zona Maritimo
Terrestre, juega un papel muy importante en el contexto de la competitividad turistica, por
dos razones:

e Primero, porque constituyen espacios vitales del patrimonio turistico, con atractores y
atractivos de alta jerarquia asociados al mar, la playa y el bosque, que en algunos
casos se complementan con servicios de apoyo.

e Segundo, porque es donde se concentra y oferta una buena proporcion de los
productos turisticos de alta calidad que contribuyen a la competitividad del destino.

Basicamente los aspectos de proyeccion estratégica, la planificacion y la gestién de la ZMT
tienen como marco de referencia la ley 6043 de la Zona Maritimo Terrestre, donde
igualmente se establece un orden de planificacién que es congruente con lo dispuesto por
el Plan Nacional de Turismo para este propdsito: La gestion, administracion y planificacion
de la ZMT en el plano local, sustentada en una vision regional que a su vez se respalda en
la vision y metas de desarrollo turistico en el plano nacional.

La figura 1 muestra de manera esquematica los diferentes niveles de estrategia y
planificacion que involucra el manejo de la ZMT, asi como la referencia a los articulos
especificos de la Ley N° 6043 en que se sustentan.



Figura 1. Niveles de planificacion de acuerdo a la Ley N° 6043

Definicidon de objetivos, vision y Art. 26 Ley 6043
estrategias para el desarrollo turistico

en el plano nacional Art. 17 reglamento a la ley 6043

Plan General de Uso de la Tierra en ZMT

Establecimiento de la estrategia Art.26 Ley 6043
regional para la gestion de la ZMT Art. 17 reglamento a la ley 6043

A 4

Plan Regulador que comprende la ZMT

Ordenamiento y regulacion para el uso del suelo
en el contexto local. Establece el sistema de Art. 31y 33Ley 6043
concesiones y administracion en general para la Art. 17;18;19 reglamento de la Ley 6043
IMT

La elaboracion de planes reguladores costeros reviste gran importancia dado que, al ser el
altimo nivel de planificacion, es donde especificamente se establecen las directrices,
normas y reglamentos generales para el desarrollo de las zonas costeras, en procura de:
(i) un desarrollo econdmico, social y ambiental equilibrado en la zona maritimo terrestre; (ii)
una utilizacién 6ptima del espacio turistico y (iii) una contribucién al mejoramiento de la
posicion competitiva del pais como destino turistico.

Para el Instituto Costarricense de Turismo, asi como el Concejo Municipal del Distrito de
Cébano, la elaboracion de este Plan Regulador representa un esfuerzo conjunto para la
consolidacion del sector costero del Centro de Desarrollo Turistico Cabuya Montezuma
mediante una gestion sostenible y desarrollo equilibrado en este espacio costero, definido
asi en el Plan General de Uso de la Tierra de la Unidad de Planeamiento Turistico
Puntarenas e Islas del Golfo, Nivel 2 de la estructura de Planificacion Turistica.



1.1  Proposito y funciones del Plan Regulador Integral

El Instituto Costarricense de Turismo (ICT), ente rector del desarrollo turistico nacional,
elabor6 el Plan Nacional de Desarrollo Turistico de Costa Rica 2002 - 2012 (PNDT) que
expresa las politicas y lineamientos que regiran la planificacion del pais en materia
turistica. Este PNDT dividi6 al territorio nacional en Unidades de Planeamiento Turistico,
las cuales cuentan con caracteristicas particulares que deben ser estructuradas y
ordenadas mediante la implementacion de Planes Generales de Uso de la Tierra en donde
se indiquen los criterios técnicos, legales y politicos que posibiliten establecer los Centros
Turisticos més relevantes para cada una de estas unidades. Estos Centro de Desarrollo
Turistico, son espacios geograficos definidos a lo largo del territorio costero en la Unidades
de Planeamiento Turistico, sobre las que se interviene con un proceso de planificacion
para ordenar el desarrollo turistico, mejorar las condiciones del producto y facilitar la
gestidn del destino, incluyen grandes extensiones de territorio, logrando asi establecer una
planificacion de mayor extension e integralidad.

El Plan General de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico de la Unidad de Planeamiento
Turistico Puntarenas e Islas del Golfo determind que el sector costero comprendido entre
Playa Montezuma y Playa Cabuya est& posicionado y constituido como un Centro Turistico
de importancia a nivel regional.

A partir de esta determinacion de Centro de Desarrollo Turistico, se plantea como una
prioridad la elaboracion, disefio y puesta en ejecucion de un Plan Regulador Integral que
abarque la totalidad de la zona maritimo terrestre comprendida en este sector costero,
teniendo presente que el Plan Regulador Integral constituye una herramienta de
planificacion fundamental para controlar, regular y gestionar de manera sostenible el
desarrollo costero, permitiendo con ello un crecimiento ordenado, la generacion de riqueza
y eventualmente la generacion de bienestar.

El presente documento fue preparado tomando como base el Manual para la Elaboracién
de Planes Reguladores Costeros, elaborado por el Instituto Costarricense de Turismo y
publicado en el Diario Oficial La Gaceta N° 52 del martes 16 de marzo del 2010. La
informacion base se obtuvo mediante un proceso de contratacion realizado mediante la
modalidad de LICITACION ABREVIADA, en el afio 2007.

1.2  Objetivos

Objetivo General

Elaborar el Plan Regulador del Centro Turistico Cabuya — Montezuma, sintetizado en un
documento de caracter técnico y legal que sea capaz de satisfacer las necesidades
administrativas, politicas, socio-culturales y ambientales de la porcion del territorio regulado,
en funcion del espacio regional correspondiente, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley N°



6043 y su Reglamento, respetando la delimitacién del Patrimonio Natural del Estado que el
Ministerio del Ambiente Energia y Telecomunicaciones haya clasificado y Certificado para la
zona.

Objetivos Especificos

= Dar cumplimiento a la Ley 6043 y a los lineamientos establecidos en el Plan
General de Uso del Suelo (PGUS) en la Unidad de Planeamiento Turistico
arriba sefalada.

= Elaborar el Plan Regulador Integral Costero del Centro de Desarrollo Turistico
Cabuya-Montezuma.

= Ajustar e integrar los Planes Reguladores Costeros vigentes en este Centro
de Turismo, para lograr uniformidad en las propuestas de desarrollo turistico.

» Realizar la integracion y normalizacién de los Planes Reguladores con las
medidas que se estimen necesarias para evitar que se perjudique el
patrimonio estatal y los recursos naturales existentes en la Zona Maritimo
Terrestre (ZMT), permitiendo un mejor desarrollo de la inversién publica y la
industria turistica, con los consecuentes beneficios en materia econémica,
ambiental y social para sus pobladores.

= Garantizar, mediante politicas y propuestas, la atencion de las necesidades
de los habitantes locales equilibrandolas a otros componentes del plan.

= Establecer los criterios de desarrollo que permitan simultaneamente lograr la
conservacion de la naturaleza en su caracter y composicion y aprovechar en
forma Optima los recursos recreativos de los sitios costeros.

1.3 Informacién General del sector costero

El area de estudio se ubica en la Unidad de Planeamiento Turistico Puntarenas e Islas del
Golfo, y se define como Plan Regulador Integral Sector Costero Turistico Cabuya —
Montezuma, se ubica en el distrito 11° Cdébano, cantén 1° Puntarenas, Provincia de
Puntarenas. Ver Figura 2.
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Figura 2. Ubicacidén del Proyecto de Plan Regulador

Coordenadas geograficas oficiales en la proyeccién correspondiente

Segmento Unico costero continuo, en disposicion de lo sefialado en el Articulo 4° del
Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre, entre las coordenadas Lambert Costa
Rica Norte:

175073 N - 416776 Ey 182961 N — 420170 E.

Bajo el sistema de coordenadas CRTM 05, el sector se ubica entre las coordenadas:

1068433 N — 383810 E y 1060548 N — 380410 E.

1.4 Oficializacion de la delimitacion de la zona publica

El sector costero del area de Estudio, cuenta con la delimitacion de la zona publica de la
zona maritimo terrestre, de conformidad con las publicaciones en el Diario Oficial La
Gaceta que se describen a continuacién en el siguiente cuadro:
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Cuadrol. Demarcatoria de Zona Ptblica para el Centro de Turismo Cabuya-
Montezuma, 2007 (Anexo 7)

Diario Oficial La Gaceta

Sector
N° Fecha Pagina N° Aviso

213 06/11/87 3 - Playa Montezuma
217 15/11/94 19 94-20 Playa Cabuya

58 22/03/95 7 95-6 Playa Cabuya
104 31/05/95 16 95-18 Playa Manchas
104 31/05/95 15 95-11 Playa Cedros
108 06/06/97 4 97-19 Playa Cabuya

4 07/01/02 26 01-56 Playa Cedros y Punta Sierra

53 17/03/03 2 03-04 Playa Cedros y Playa Cabuya
114 11/06/04 10 - Playa Cedros
114 | 11/06/04 11 04-16 Playa Cabuya

Fuente: Datos suministrados por el Instituto Geogréfico Nacional (IGN), 2007.

1.5 Oficializacién de la declaratoria de aptitud turistica o no turistica

La Zona Maritimo Terrestre del Area de Estudio ha sido declarada de Aptitud Turistica por la
Junta Directiva del Instituto Costarricense de Turismo de acuerdo a la informacion del
siguiente cuadro:

Cuadro 2. : Declaratoria Turistica en el Area de Estudio (Anexo 8)

SESION GACETA
Csc'ngTsR% COORDENADAS
No. | Art. | Inc. Fecha No. Fecha

N Lat. 1/75.05 Long. 4/12.6

CABUYA 1913 6 26-Ago-70 Lat. 1/79 Long. 4/18.1 220 02-Oct-70
N Lat. 1/81.95 Long. 4/18.1

MONTEZUMA 1913 6 26-Ago-70 Lat. 1/83.3 Long. 4/20.3 220 02-Oct-70

I\RA(/K(N:élhﬁg 181.950 N-419.100 E

(incluye Playa 4791 5 11 12-Ene-98 39 25-Feb-98

ye Flay 179.000 N-418.100 E
Cedro)

Fuente: Instituto Costarricense de Turismo (ICT), 2007.
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1.6 Unidad de Planeamiento donde se ubica el sector costero

El Plan Regulador Integral del Centro de Desarrollo Turistico, se ubica en la Unidad de
Planeamiento Turistico de Puntarenas e Islas del Golfo que fue promulgado en el afio
2007 por el Instituto Costarricense de Turismo, siguiendo el Modelo de Planificacion
Turistica establecido en el Plan Nacional de Desarrollo Turistico Sostenible 2002-2012,
basado en Centros de Turismo Sostenible como una forma de ordenar y facilitar el
desarrollo turistico del pais.

1.7 Objetivos de desarrollo de la Unidad de Planeamiento Turistico (UPT)

La vision compartida para el futuro turistico de la Unidad de Planeamiento Turistico, se
describe de la siguiente manera:

“La industria turistica de la Unidad Puntarenas e Islas del Golfo sustenta su
desarrollo en atractivos naturales, maritimos y terrestres, con un producto
turistico principal de sol y playa, complementado con productos de ecoturismo,
aventura, deportivo y turismo rural.

Ser& una industria competitiva con diversidad de productos y altos estandares de
calidad que permitiran al turista tener una buena experiencia de viaje, siempre en
el marco de desarrollo sostenible y en apego al respeto, dignidad y bienestar de
las personas”.

El planteamiento de esta vision de futuro esta asociada con elementos de estrategia y
de politicas, ambas orientadas al desarrollo controlado de los diferentes centros
turisticos de la Unidad.

La estrategia general de desarrollo para los préximos 10 afios apunta hacia lo siguiente:

« Un crecimiento ordenado, enfocado hacia la creacion yl/o
consolidacion de Centros Turisticos como espacios turisticos
determinados;

e Desarrollo concentrado y controlado de las facilidades y el
comercio de apoyo;

o« La diversificacion del producto turistico maximizando el
aprovechamiento de la variedad de atractivos naturales y
culturales;
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o Reforzar la imagen de un producto natural y cultural de alto
valor;

o Desarrollo de rutas y circuitos que combinen el recurso costero
con el agricola y ecoturistico tierra adentro.

En este sentido, algunas de las politicas propuestas para el desarrollo que tienen
incidencia sobre la planificacién del espacio a ser regulado son las siguientes:

o El desarrollo debe ser planificado, teniendo como punto de partida un
marco de planificacion nacional y luego regional, para finalmente alcanzar
la escala de la unidad de planeamiento.

e EI desarrollo debe fundamentarse en la aplicacion del concepto de
desarrollo concentrado en centros turisticos y areas de desarrollo turistico
limitado.

o El esfuerzo estatal en inversion publica estara concentrado en los Centros
de Turismo y responderd a las prioridades detectadas en el Plan General,
sobre todo en la operacion de nuevos productos, rutas y circuitos.

e Se orientara la inversion privada hacia los Centros de Turismo
establecidos observando las acciones estratégicas sefialadas por el Plan
General.

o La oferta turistica debe basarse en el aprovechamiento de la mayor
variedad de atractivos, sin embargo, este uso debe ser estrictamente no
destructivo, sobre todo en el caso de los atractivos de tipo natural.

« Elusoy aprovechamiento de los atractivos naturales debe ser compatible
con la capacidad de carga de los ecosistemas, de manera que se
garantice su uso actual y futuro sin perder las condiciones del atractivo.

e La cultura local es un atractivo fundamental pero su incorporacion se
debe hacer sin comprometer la esencia misma de las propias
manifestaciones culturales.

Para efectos de un andlisis mas detallado que facilite las propuestas y estrategias del Plan
de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico, la unidad ha sido subdividida en seis sectores, de
acuerdo con la imagen siguiente, el area de estudio del proyecto Plan Regulador Integral
Cabuya — Montezuma corresponde al Sector VI de la Unidad de Planeamiento Puntarenas,
Playas e Islas del Golfo, denominado Paquera — Rio Bongo.

Este sector se extiende desde el Estero Blanco hasta la desembocadura del Rio Bongo,
de acuerdo al PGUT, y en términos generales “...el frente costero se caracteriza por tener

14



una gran diversidad de formas geograficas como bahias, playas puntas, etc y paralelo a
este litoral se ubican las serranias costeras con algunas puntas rocosas”.1

Por lo anterior, la estructura espacial sugiere el establecimiento de un Centro Turistico (CT)
en los ejes Tambor — Bahia Pochote y Cabuya - Montezuma. Estos se complementan con
el desarrollo de actividades potenciales tierra adentro en las serranias cercanas a la costa.

Figura 3. Sectores Unidad de Planeamiento Puntarenas, Playas e Islas del Golfo

S A Secwr 2

Socor 1

Tawows Pustames

Fuente: ICT, Plan de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico de la Unidad de Planeamiento Puntarenas, Playas e Islas del Golfo

1.8 Metas de Crecimiento de la Unidad de Planeamiento Turistico

A partir de junio del 2006, la distribucién teorica de oferta proyectada en el Plan General de
Uso de la Tierra de Puntarenas Playas e Islas del Golfo correspondia a 4 425 habitaciones,
pata toda la UPT, siendo el equivalente al 11,4 % de la oferta total de pais. La proyeccion
estimada para el afio 2010 aumenta en unas 1 317 habitaciones, para llegar a la cifra de
5742 habitaciones proyectadas, manteniendo el porcentaje de crecimiento de 11,4%.

! Instituto Costarricense de Turismo. Plan Uso del Suelo y Desarrollo Turistico de la Unidad de Planeamiento

Puntarenas e Islas del Golfo. Agosto 2007.
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Cuadro 3. Distribucion tedrica de la oferta turistica por Unidad de Planeamiento

Valle Central 11470 30 12572 29 1102
Llanuras del Norte 3652 9 5029 9 1377
Guanacaste Norte 6 457 17 8 549 17 2092
Guanacaste Sur 1344 3 2515 5 1170
Puntarenas, Playas e 4425 11,4 5742 11,4 1317
Islas del Golfo

Pacifico Central 4 400 11 6 035 12 1635
Pacifico Sur 3787 10 5029 7 1242
Caribe Sur 1428 4 2514 5 1086
Caribe Norte 2140 6 2514 5 374
Monteverde 850 2 1006 2 156
Total 38 737 100 50 289 100 11 552

Fuente: ICT, Plan de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico del Puntarenas, Playas e Islas del Golfo.

Las 4 425 habitaciones, considerando su ubicacion de acuerdo a los sectores en que fue
dividida la Unidad, y su nivel de calidad en términos de estrellas, se obtiene la distribucién

gue se muestra en el siguiente cuadro:

Cuadro 4. Distribucién de habitaciones por sectores y niveles de calidad

Sector | Hoteles | Habitaciones | Hoteles | Habitaciones | Hoteles | Habitaciones | Hoteles | Habitaciones
1 117 1308 38 751 5 712 160 2771
2 56 2 22 0 11 78
3 48 22 0 7 70
4 14 0 0 0 3 14
6 82 616 38 438 2 438 122 1492
Total 217 2042 79 1233 7 1150 303 4425

Fuente: ICT, Plan de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico del Puntarenas, Playas e Islas del Golfo.
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De la anterior tabla, no debe entenderse que la oferta estimada para la UPT Puntarenas
Playas e Islas del Golfo es la que se proyecta para el Centro de Desarrollo Cabuya —
Montezuma, sino para todo el Sector VI de la UPT.

1.9 Funcién del sector costero a planificar en el contexto del Plan
General de Uso del Suelo (PGUS) de la Unidad de Planeamiento

La ubicacion estratégica del Centro de Desarrollo Turistico Cabuya — Montezuma, en el
contexto de la Unidad de Planeamiento Turistico Puntarenas Playas e Islas del Golfo,
supone un lugar estratégico para el desarrollo turistico, ya que es colindante con la
Reserva Natural Absoluta de Cabo Blanco al extremo suroeste, y el Area Protegida de
Nicolas Wessberg al extremo noreste. Por el sector de Playa Cabuya, se da la
comunicacion con el Centro de Desarrollo Santa Teresa — Mal Pais, lo que posibilita la
disposicion de espacios con gran potencial para el desarrollo turistico en el extremo de la
Peninsula.

Se puede caracterizar el area de estudio como un territorio estructurado en funcién de un
espacio costero, urbanamente dependiente de un centro principal que corresponde a la
ciudad de Cdébano, los nodos o centros poblados identificados en el area de estudio y que
se muestran en la Figura 3, presentan una buena comunicacion entre si por acceso
terrestre inmediato a la linea de costa. La comunicacion al exterior — primero Cébano y de
ahi otros lugares — se logra por medio de una sola via la cual presenta en ocasiones
problemas para el manejo, especialmente en la época lluviosa; otra via importante y que se
podria ver como una alternativa es la que se dirige a Malpais y que presenta una menor
carga vehicular.

En la franja de Zona Maritimo Terrestre predomina el uso residencial local y recreativo, sin
embargo se debe rescatar que en el centro de Montezuma se da una mayor concentracion
de actividades relacionadas al servicio turistico y al comercio. Sin embargo la mayor parte
de las ocupaciones ostentan la condicion de ilegales al no contar con la respectivamente
concesion debidamente inscrita.
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Figura 4. Estructura espacial del modelo territorial actual del drea de estudio
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Fuente: Documentacion Base de Licitacion

La visitacion turistica motivada por el producto sol y playa es muy importante en este
sector costero, lo anterior debido principalmente a que su principal atractivo esta
relacionado con el ambiente y la cultura del lugar, las playas, si bien es cierto no son tan
atractivas como en otras regiones, son uno de los mayores atractivos del area, a pesar de
gue se encuentre un poco aislado con respecto a otras zonas del pais, esta lejania provee
al visitante de esta sensacion de alejarse de la cotidianidad, proveyendo al mismo tiempo
al visitante de privacidad.
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Figura 5. Estructura Espacial de la Unidad de Planeamiento Puntarenas e Islas del
Golfo

La estructura espacial® en el sector VI (extremo sur de la peninsula de Nicoya) sugiere el
establecimiento de un Centro Turistico (CT) en los ejes Tambor — Bahia Pochote, Cabuya
— Montezuma y Santa Teresa Mal Pais, dando cuenta de la calidad de los atractivos y
posibilidades para el desarrollo de productos turisticos competitivos.

Como se desprende de la Figura anterior, los centros tienen ventajas comparativas para la
atencion de segmentos de sol y playa, deportes de playa y naturaleza, con complementos
en actividades de aventura, ocio y diversion nocturna. Las Areas Protegidas de la region,
forman un complemento importante aunque el desarrollo de productos turisticos
diferenciados es apenas incipiente.

El perfil general del centro turistico Cabuya- Montezuma y sus principales caracteristicas
dentro de la Unidad Turistica, se presentan en el cuadro 5.

2 para mayores detalles consultar el Plan General de Uso del Suelo y Desarrollo turistico de la Unidad
Puntarenas e Islas del Golfo
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Cuadro 5. Principales Caracteristicas del Centro Turistico Cabuya - Montezuma

= Base principal de planta turistica de
calidad media

= Base principal de planta turistica de
alta calidad

INSTALACIONES

» Gastronomia
» Instalaciones de apoyo para
deportes y disfrute de playa

FUNCIONES = Centro base de distribucién
TURISTICAS = Base principal para comercio
» Base de actividades de deporte de
playa
= Sol y playa, deportes acuaticos y = Sol y playa, deportes acuaticos y
PRODUCTOS actividades acuaticas actividades acuéaticas
TURISTICOS | "Zonas _residenciales turisticas = Ecoturismo
= Ecoturismo
= Pesca menor desde playa
» Hoteles de escala mediana (20-60 | =Hoteles de alta calidad y escala
habitaciones) en nivel de calidad alta (> 400 habitaciones) dentro de
DESARROLLO media dentro y fuera de la ZMT la ZMT
DE = Cabinas = Cabinas

= Gastronomia
= Servicios generales

MERCADO META

= Turismo nacional de escala media-
alta

= Turismo internacional de escala
media-alta

= Turismo nacional de escala media-
alta

= Turismo internacional de escala
media-alta

ACCESIBILIDAD

= [rrestricta a cualquier playa

= [rrestricta a cualquier playa

RESTRICCIONES

= Playa de peligrosidad media-alta

Fuente: ICT, Plan de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico del Puntarenas e Islas del Golfo.

1.10 Usos del suelo contemplados en el Plan General de Uso del Suelo
para el sector costero a planificar

Cabuya-Montezuma no esta destinado a ser un centro de alta densidad y flujo turistico. El
enfoque por el contrario se cimienta en la utilizacion del espacio turistico para rescatar,
ordenar y potenciar el desarrollo historico de este sector costero. No se plantea un
desarrollo basado exclusivamente en el crecimiento de planta hotelera de alta calidad sino
mas bien una posible mezcla o fusion de nuevos elementos turisticos que se combinen con
el desarrollo historico logrando por esta via potenciar las ventajas comparativas del centro,
e impulsando nuevas ventajas competitivas.
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En consecuencia el Plan General de Uso del Suelo, ver Figura 6 no propone extender las
areas planificadas para el turismo (uso tipo TAP) sino mas propone un desarrollo basado
mayoritariamente en la combinacion de uso mixto (uso tipo MIX para comunidad, desarrollo
local y turismo) y areas nucleo para turismo (uso tipo TAN) concentradas en las facilidades
para el uso y disfrute publico de la playa.

Figura 6. Centro de Desarrollo Cabuya - Montezuma
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Este mismo enfoque es aplicado en el disefio del Plan Regulador Integral, tal y como se
vera mas adelante, reflejado en los cuadros de areas que resumen la proporcién de terreno
gue se ha destinado a cada uso particular.

1.11 Otros sectores costeros contemplados en el Plan General de Uso del
Suelo ya planificados

El sector colindante al Centro de Desarrollo Cabuya — Montezuma, es el Centro de
Desarrollo Santa Teresa — Mal Pais, que cuenta con 11 planes reguladores aprobados y
publicados en Gaceta, mismos que ha servido de base para el desarrollo turistico de la
zona, y que desde la perspectiva del estado Costarricense en la estrategia de planificacion
costera, estan siendo planificados de la misma manera que el Centro de Cabuya —
Montezuma, mediante un Plan Regulador Integral denominado Santa Teresa — Mal Pais.
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En dicho sector se ha aplicado sobre la base del Plan Regulador Integral, la Metodologia
establecida por la SETENA en el Decreto Ejecutivo N° 32967-MINAE, para incluir la
Variable Ambiental, se ha clasificado y certificado el Patrimonio Natural del Estado,
definiéndose las &reas que no forman parte de la planificacion segun la Ley de la zona
maritimo terrestre mediante un Plan Regulador Costero. El crecimiento proyectado para el
sector aledafio de Santa Teresa — Mal Pais, es el mismo estimado para el Sector VI del
Plan General de la UPT ya que comparte el mismo sector con Cabuya — Montezuma.

1.12 Delimitacion del Patrimonio Natural del Estado

A efectos de asegurar que la planificacion se realiza exclusivamente sobre el espacio
costero que forma parte efectivamente de la ZMT, se ha considerado la clasificacion y
certificacion emitida por el Area de Conservacién Tempisque en el afio 2009, mediante la
cual la oficina Sub — Regional de Cébano del SINAC-MINAET ha establecido de acuerdo a
la metodologia vigente los terrenos que forman parte del Patrimonio Natural del Estado. El
mapeo de la informacién Figura 7, permite abstraer de la franja costera los terrenos que no
forman parte del ZMT.

Figura 7. Patrimonio Natural del Estado clasificado y certificado por el MINAE

PLAN REGULADOR INTEGRAL
CABUYA MONTEZUMA

ueblo Costero
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Debe considerarse que aun cuando los terrenos PNE administrativamente no forman parte
de la ZMT, los mismo no estan excluidos de la linea costera y siguen formando parte del
espacio turistico, social y econémico de la zona, de ahi que es necesario que MINAET-
SINAC establezcan politicas y estrategias para la gestion, administracion y manejo de
estas zonas que vengan a complementar la vision de desarrollo establecida en este plan.
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Capitulo I

2. Caracterizacion y diagnostico

De conformidad con el Manual de Elaboracién de Planes Reguladores Costeros, el
diagnostico local de las potencialidades y restricciones del area a planificar en los &mbitos
ambiental, social y turistico, se realizardn mediante la aplicacion en su totalidad del
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA INTRODUCCION DE LA VARIABLE AMBIENTAL
EN LOS PLANES REGULADORES U OTRA PLANIFICACION DE USO DEL SUELO
establecido en el Decreto Ejecutivo N° 32967-MINAE.

El sector costero donde se ubica el presente Plan Regulador Integral Cabuya -
Montezuma, cuenta con la respectiva Viabilidad Ambiental otorgada por la Secretaria
Técnica Nacional Ambiental mediante Resolucion N° 327-2010

Como parte del proceso de obtencion de la Viabilidad Ambiental, se presentan los analisis
correspondientes a los indices de Fragilidad Ambiental avalados por la SETENA, aplicados
a la zonificacién del Plan Regulador Integral.

i.IFA Antropoaptitud

ANTROPOAPTITUD

INDICE FRAGILIDAD AMBIENTAL INTEGRAI
CABUYA MONTEZUMA
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ii. IFA Bioaptitud
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iv.

IFA Geoaptitud
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De esta manera los documentos, graficos y mapas que fueron generados en los analisis y
productos requeridos de acuerdo al decreto ejecutivo arriba mencionados, se consideran
parte integral de este documento de plan regulador costero.

La documentacion necesaria para la evaluacion del entorno se presenté a la Secretaria
Técnica Nacional Ambiental — SETENA de acuerdo con el procedimiento establecido se
obtuvo la respectiva Viabilidad Ambiental, asi como las disposiciones de orden ambiental,
que deberan ser observadas por el Concejo Municipal del Distrito de Cobano en el proceso
de implementacion y gestion del Plan Regulador Integral.

Para completar la caracterizacion y diagndstico de algunas variables especialmente
importantes en los planos de turismo y administracion costera, se incluyen a continuacion
algunos aspectos especificos en la valoracion del espacio costero.

2.1 Analisis social

El analisis social se complementa con un analisis de la ocupacion actual, sean ocupantes
y/o pobladores locales de la zona maritimo terrestre en el sector a planificar y con un
analisis de posibles infracciones detectadas a lo dispuesto en la Ley 6043. Si bien es
cierto que las condiciones sobre este particular no representan ningun obstaculo a la
planificacion dado que la ZMT es un bien de dominio publico imprescriptible sobre el que
no se generan derechos salvo los que correspondan a lo que dicta la ley 6043 (art. 1), la
informacion resultante serd de utilidad sobre todo a la hora de implementar y gestionar el
plan regulador

a) Censo de actuales ocupantes y/o pobladores locales

El andlisis poblacional para el Sector permitié establecer que la zona cuenta con la
particularidad de expresar un intercambio multicultural debido a la presencia y
convergencia de varias personas procedentes de distintos paises que interactian y forman
parte de la identidad cultural del area.

El Sector Cabuya se caracteriza por ser el de mayor concentracion de poblacion local
oriunda de la Peninsula, no cuenta con un nodo funcional que permita la concentracion de
usos basicos no complementarios, es necesario promover una mayor densificacion urbana
del sector, su crecimiento ha sido progresivo, vinculado directamente por la cercania de la
Reserva Absoluta Natural Cabo Blanco.
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Cuadro 6 Indicadores Socioeconémicos y Demogrdficas

Variables Indicadores Total SECTORES
Cabuya Cedro | Montezuma

Total de Poblacion 735 303 73 359
. % Poblacion Masculina 53,5 53,8 54,8 51,8
Demograficas o4 poplacién Femenina 46,5 46,2 45,2 48,2
Area en Km? 9,2 3,3 2,0 3,9
Densidad Poblacional 79,9 91,1 36,5 92,0
Total de Fuerza de Trabajo 563 232 63 268
) % de PEA 42,7 48,3 36,5 43,3
Economia % PEA Ocupada 97,7 96,4 100 96,6
% PEA Desocupada (Desempleo) 2,3 3,6 0,0 3,4
% de PEI 57,3 51,7 63,5 56,7
Poblacién de mas de 5 afios 652 273 71 308
% Ninguna 134 13,6 18,3 8,4
Educacion % Kinder 4,3 11 11,3 0,6
% Primaria 49,2 64,8 28,2 54,5
% Secundaria 20,5 16,1 18,3 26,9
% Parauniversitaria 1,4 0,0 2,8 1,3
% Universitaria 11,2 4.4 21,1 8,1
Total de Viviendas 256 102 46 108
Densidad de viviendas 27,8 30,9 23,0 27,7

Viviendas Tipo
% Casa Independiente 95,9 96,1 100,0 91,7
% En edificio 2,2 0,0 0,0 6,5
% Tugurio 1,9 3,9 0,0 1,9
% Otro 0,0 0,0 0,0 0,0

Tenencia
% Ocupada Propia, paga 59,4 75,5 30,4 72,2
% Ocupada Propia, pagando 0,7 0,0 2,2 0,0
% Ocupada Alquilada 8,3 6,9 8,7 9,3
% Ocupada Otra 7,9 2,0 8,7 13,0
% Ocupada Precario 0,7 2,0 0,0 0,0
% Desocupada Alquiler o venta 3,7 6,9 4,3 0,0
% Desocupada Construccién 2,2 0,0 6,5 0,0
% Desocupada Temporal 16,1 6,9 37,0 4,6
(Vacacional)

% Desocupada Otra 7,4 0,0 2,2 2,0

Agua
% Tuberia dentro de la vivienda 61,2 95,5 8,7 79,4
% Tuberia fuera, pero dentro del 22,3 0,0 52,2 14,7

- lote

Sgrwuos % Tuberia fuera de lote o edificio 16,5 4,5 39,1 5,9

Basicos —

Electricidad

% ICE O CNFL 92,0 92,0 95,7 88,2
% No hay 8,0 8,0 4,3 11,8
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Variables Indicadores Total SECTORES
Cabuya Cedro | Montezuma
Servicio Sanitario
% Tanque Séptico 85,3 80,7 87,0 88,2
% Pozo o Letrina 13,2 15,9 13,0 10,8
% No tiene 1,5 34 0,0 1,0

Fuente:. Segmentos Censales y Calculo de Poblacion al 30 de Diciembre del 2006 del Instituto Nacional de Estadistica y
Censos (INEC), Balances de Atencién Primaria del 2006 del Area de Salud Peninsular.

El poblado de Cabuya estad es una unidad vecinal consolidada que debe densificarse y
promover nuevos usos, carece de cuadrantes y un centro principal lo que impide su
fortalecimiento como una unidad vecinal, ademas juega un papel estratégico debido a que
cuenta con una via que comunica con el sector de Malpais.

Es relevante sefialar que por los motivos citados este sector dependen comercial,
econOmica y socialmente de Cobano quien cumple como el nodo estratégico dentro de la
dinamica urbana.

El Sector Cedros esta constituido por un conjunto de residencias recreativas dispersas que
no representan una unidad vecinal, se localiza entre las unidades mas importantes del
Sector que son Cabuya y Montezuma, esto hace que su desarrollo sea de menor
intensidad aunado a la carencia de acueducto que suministre el agua y a la escasez de
servicios basicos y complementarios.

El Sector Montezuma que muestra un desarrollo urbano concentrado en el centro de
Montezuma en donde se localizan los servicios institucionales, basicos y complementarios,
ademas de la infraestructura turistica, asimismo cuenta con un crecimiento lineal con
presencia de residencias locales e infraestructura turistica de alojamiento y alimentacion
las cuales son de baja intensidad, su comunicacion es con Cébano del cual depende social
y econdmicamente.

Luego de la descripcidbn de los sectores se debe plantear el tema del crecimiento
poblacional y habitacional como un elemento vinculado estrechamente dinamica urbana
debido a que podria generarse presion en la cantidad, cobertura y capacidad de los
servicios y de la infraestructura para atender la demanda futura, por este motivo el analisis
de estas variables es relevante para el desarrollo del area.

El Sector tiene una poblacion total de 735 habitantes que se localizan distribuidos en toda
el area concentrandose en un 48,8% en el Sector Montezuma, un 41,2% en el Sector
Cabuya y el restante 10,0% en el Sector Cedro.
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El crecimiento progresivo que ha estado presentando el Sector en los ultimos afios permite
establecer un desarrollo que no genere fuerte presion e impactos sobre el ambiente natural

y humano.

Figura 8 Datos de poblacién segun levantamiento de campo
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Fuente: Documentacién Base de Licitacion

Anélisis de condicion de ocupacion de la tierra

La informacion de este apartado procede del Registro Nacional de Concesiones del
Registro Nacional, la cual permite sefialar que en la actualidad existe en el area un plan
regulador vigente, el Plan Regulador Costero Playa Manchas que cuenta con un total de 5
concesiones inscritas conforme a la ley. (Ver Anexo 1 Listado de Concesiones).

Segun el trabajo de campo realizado se observé que en el Sector Cabuya las edificaciones
que predominan son de caracter residencial local y recreativo con poco desarrollo de
edificaciones para alojamiento y alimentacion; el Sector Cedros muestra un desarrollo
residencial recreativo disperso y el Sector Montezuma es el que presenta una mayor
concentracion de edificaciones residenciales, comerciales, de servicios e institucionales en
comparacion con los demas sectores.
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b) Infracciones detectadas a lo dispuesto en laley de la ZMT

El tema de infracciones es relevante para el estudio debido a que permite sefalar
violaciones a la Ley 6043 en el Sector tales como rotulacion de terrenos en venta,
ocupacion de residencias, comercios y servicios en la Zona Publica, cercado, destruccion o
traslado de mojones.

Es evidente que existe una ocupacion en Zona Maritimo Terrestre (ZMT) que se esta
dando de manera ilegal, lo que genera trastornos al Concejo Municipal del Distrito Cobano
quien administra esta zona, primero porgue existe una violacion a la Ley y segundo porque
la ocupacion no esté permitiendo la generacion de ingresos (canon y otros impuestos) que
desde luego son importantes para administracion del sector costero.

Entre las infracciones mas comunes que se observan estan la venta de terrenos,
residencias recreativas ubicadas en Zona Publica, terrenos cercados con mojones dentro
de su é&rea, construcciones e infraestructura en zonas donde no existe plan regulador e
invasiones en zonas de manglar y humedales.

Figura 9 Infracciones a la Ley de la ZMT, sector Montezuma

Fuente: Documentacién Base de Licitacion

En el analisis de infracciones para el Sector en materia de servicios e infraestructura
tenemos que hay 9 violaciones a la Ley de ZMT en el Sector lo que implica la necesidad de
variar el trazo de las vias para recuperar este espacio de uso publico.
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Figura 10 Infracciones a la Ley de la ZMT

Fuente: Documentacién Base de Licitacion

Figura 11 Infracciones a la Ley de la ZMT
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Fuente: Documentacién Base de Licitacion

En total se contabilizaron un total de 21 sitios 0 segmentos en donde existen claras
violaciones a la Ley de ZMT que se vinculan a la ocupacion ilegal de la Zona Publica y que
se convierten en sitios en donde se debe aplicar un proceso de renovacion urbana que
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implique la recuperacion de estas zonas para el uso publico. (Ver Anexo 2 Listado de
Infracciones a la Ley de ZMT)

2.2 Andlisis Turistico

a) Analisis de patrimonio turistico en relacién con atractivos, productos
turisticos y segmentos y nichos de mercado

El andlisis turistico que se realiza para la planificacion espacial de un area determinada,
permite dar a conocer cuales son las potencialidades, oportunidades y deficiencias que
posee un sector en cuanto a atractivos turisticos, infraestructura y demanda turistica.

Para el analisis de atractivos turisticos se consideraron tres categorias principales, los
recursos histéricos y monumentales, los recursos culturales y los recursos naturales los
cuales permitieron establecer un listado de los principales recursos turisticos existentes en
cada zona. Ver Anexo 3 Listado de Atractivos Turisticos Actuales y Potenciales.

Figura 12 Andlisis de Atractivos, distribucion de atractivos Turisticos

Fuente: Documentacién Base de Licitacion

Basicamente la playa y la forma de vida se establecen como los atractores principales de
la zona. Los poblados de cabuya y Montezuma representan espacios culturales que le
imprimen una identidad muy particular a la zona. La mezcla de nacionalidades y
costumbres han tejido una red social particular que posiblemente se ha alejado del
concepto de comunidad local en el contexto del pais, pero que por sus particularidades
funciona como atractor a la zona.
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Basado en lo anterior, el Sector se ha caracterizado en los ultimos afios por el incremento
paulatino de actividades turisticas vinculadas a residencias recreativas, al atractivo sol y
playa y de deportes acuaticos como surfing, kayaking y pesca deportiva lo que ha
producido el desarrollo de varias empresas tour operadoras que promueven el turismo
natural y de aventura como tours a cataratas, canopy, cabalgatas, cuadriciclos y viajes a
las Islas del Golfo

Figura 13 Atractivos y productos
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Las dos principales playas en la zona son Playa Cabuya que es una playa de arena
blanca, situada entre plataformas rocosas con segmentos intermedios de arena clara en
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algunos sitios casi blanca, con una longitud de 4 Km. Oleaje fuerte y profundas aguas, es
el sitio ideal para bucear. La riqueza de su vegetacion y su potencial en agua dulce hacen
que tenga una gran belleza escénica. ldeal para el buceo libre y la fotografia. Y Playa
Montezuma, es una playa pequefia de mucha belleza escénica, zonas rocosas que crean
pequefios arroyos, cascadas y estanques. Se puede practicar el buceo con snorkel, hay
mucha vida marina. Ofrece una exuberante vegetacion y es el refugio de numerosas
especies de animales, como los monos aulladores, monos congos y aves.

Nichos de Mercado

El Producto Sol-Playa-Mar es el producto emblema de la zona. EIl sector ofrece buenas
condiciones para la practica de deportes acuaticos como el surfing y kayaking, pero que
tienen limitantes para el aprovechamiento del producto mar debido a las caracteristicas de
mar abierto EIl desarrollo del Sector debe vincularse al uso apropiado del espacio de
playas para la practica de actividades de deportes de playa, pesca deportiva, deportes
acuaticos, caminatas, bafios de sol y descanso; por lo que deben mejorarse las
condiciones de acceso a los sectores que conforman el area.

Desde la linea de playa el producto central tiende a complementarse marginalmente con
productos en los segmentos de naturaleza-aventura (catarata Montezuma, Isla Cabuya,
rio Lajas, Reserva Natural Absoluta Cabo Blanco y Reserva Natural Nicolas Wessberg),
con actividades de caminatas, observaciones de flora y fauna, safaris fotogréficos,
canotaje, kayaking, surfing, kayaking, tours en cuadriciclos, caminatas, canotaje, ciclismo
de montafa, escalada, canopy, entre otros.

Andlisis de demanda turistica

Basados en los resultados de la encuesta del afio 2008 (1 al 20 de noviembre), podemos
desglosar el perfil del turista que visita la zona de la siguiente manera: en su mayoria son
solteros, con educacién universitaria y con edades entre los 25 a 25 afios; en su mayoria
procede de USA y Alemania, vienen recomendados por amigos, organizaron el viaje
independientemente, viajan con amigos; utilizan transporte publico y hoteles, permanecen
2 noches en la zona y gastan aproximadamente $ 100 diarios. Las actividades mas
importantes que realizaron fueron de sol y playa y surf, asi mismo lo que mayoritariamente
les gusto fue la playa, la gente y la naturaleza y, lo que no le gusto fue la suciedad, nada le
desagrado y la mala sefalizacion.
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Capitulo Ill.

3. Propuesta estratégica de la planificacion

La zonificacién parte de una vision de escenarios de mediano plazo para el desarrollo
regional donde Cabuya - Montezuma, dado su potencial turistico, estaria jugando un papel
catalizador para el desarrollo integral de toda la unidad de Planeamiento. Los escenarios
(cuadro 7) reflejan los esfuerzos de intervencion necesarios en &reas estratégicas para
lograr una mejor posicion competitiva del turismo y por ende, de toda la region de

Puntarenas.

Cuadro 7 Escenarios analizados

Mercado meta

El mercado meta
continua realizando
paseos Yy viajes cortos
con enfoque de sol vy
playa y actividades de
diversion

Se diversifica el mercado
meta y se realizan esfuerzos
para diversificar el
producto con la
incorporacion de nuevos
atractivos 'y  conceptos
turisticos para el mercado
nacional y extranjero

Se logra el posicionamiento
de un nuevo concepto de
producto turistico en la
peninsula (sector 6 de la
unidad de planeamiento)
para el mercado nacional y
extranjero

Oferta En el corto y mediano En el mediano plazo se Se consolida nueva oferta
plazo la oferta se centra diversifica la oferta de que incluye microempresas

en un crecimiento producto incorporando los de hospedaje, transporte y

desordenado y de baja conceptos de naturaleza y operacion que

calidad ruralidad principalmente en comercializan  productos

el extremos de la peninsula con enfoque en la unidad

de planeamiento
Demanda La demanda crece a un | Debido a los esfuerzos de Se fortalecen nuevos

nivel bajo. La  poca
diversificacion no genera
cambios en el corto plazo

inversibn  en  servicios,
diversificacion de atractivos
y generacion de nuevos
productos , se incrementa
la demanda

sectores empresariales con
nuevos productos en la
cadena de comercializacion
que consolidan Cabuya
Montezuma como destino
turistico

Encadenamientos

El sector turistico se
desarrolla  aislado  del
resto de la economia de la
zona, generando escasos
encadenamientos en
cuanto a  productos,
insumos y servicios.

Mediante la cooperacion
se generan algunos
encadenamientos entre la
operacion turistica y los
sectores de transporte
acuatico, suministros,
servicios y artesanias

Los encadenamientos se
consolidan generando
subsectores turisticos con
presencia y poder de
negociacion en la cadena
de comercializacion
turistica
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Accesibilidad

En el corto plazo el acceso
mantiene una condicidn
precaria.

El  trasporte  acuatico
desde Puntarenas
continua siendo la base de
comunicacién

En el mediano plazo se
mejora sustancialmente las
condiciones de la ruta
Paquera - Coébano-
Montezuma

Mejoran las condiciones de
operacién del ferry via
Puntarenas y la via a
Caldera mejora el acceso a
Puntarenas.

Mejora la condicion de
interconexion con
Puntarenas, la via Paquera-
Montezuma esta
pavimentada , al igual que
la interconexion con
Guanacaste norte vy el
Aeropuerto Daniel Oduber

Relacion con la
comunidad

La relacion de la
comunidad con el sector
turismo se desarrolla
lentamente. Muchos de
los beneficios generados
no se perciben en los
centros de poblacidn
locales

Por medio de crecimiento
planificado y enfocado en el
desarrollo, los pobladores
perciben beneficios en la
generacion de empleo y
oportunidades para el
desarrollo de pequefias
empresas.

Se fortalece el empleo
relacionado con el turismo
y se consolidan empresas
locales en el adrea de
servicio generando nuevas
fuentes de beneficio para la
comunidad

Uso del suelo

Continda la ocupacion
ilegal generando
crecimiento desordenado
asociado con impactos
negativos sobre
atractivos, productos y
personas

La aplicaciéon del plan
regulador logra equilibrar el
desarrollo y desacelera la
generacion de impactos

negativos sobre los
atractivos 'y  productos
turisticos

La aplicacién del plan se
logra en un 100%
deteniendo y controlando
impactos y generando altos
ingresos para el concejo de
distrito de Cdbano que le
permite reinvertir en todo
el distrito.

Infraestructura y
servicios

El desarrollo de Ia
infraestructura- servicios
se mantiene estancado,
provocando un efecto
negativo sobre las
comunidades.

Se mejora infraestructura
servicios, generando en la
zona nuevas alternativas
para el desarrollo

La totalidad de la infraes-
tructura y servicios rinden
al 100%, con esto se abre
las puertas para la inversion
y las comunidades se
muestran satisfechas.

La zonificacion del area turistica deberd contemplar como meta el escenario 2 para el corto
y mediano plazo y asumir que con los cambios iniciales la zona se enrumbara hacia el
escenario 3 en el largo plazo. Por lo pronto, es urgente salir de la ruta que lleva el
escenario tendencial.

El Sector presenta la particularidad de poseer dos nodos urbanos con diferente desarrollo
urbano y con identidad propia que son Montezuma donde se concentra la actividad
turistica y residencia local, y Cabuya que se caracteriza por ser un poblado de residencias
locales lo cual es positivo debido a la interaccion social y cultural que se presenta entre
ambas comunidades.
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El Sector cuenta con gran competencia con Santa Teresa y Malpais, quienes muestran un
desarrollo urbano mas intenso en materia de servicios, comercio e infraestructura turistica,
lo cual es beneficioso para Montezuma y Cabuya debido a que el desorden se esta
concentrando en Santa Teresa y ellos, presentan un desarrollo mas lento de baja
intensidad, situacion que ellos plantean como positiva debido a que no quieren ese
desarrollo para el sector.

El Sector se promueve como un destino eco turistico en donde predomina un desarrollo de
baja densidad en materia turistica y residencial que se conjuga con la naturaleza del &rea.

El Sector cuenta con la Reserva Natural Absoluta Cabo Blanco la cual es un atractivo
importante para los(as) visitantes el cual no ha sido aprovechado de manera efectiva por
las personas que habitan el érea.

Las vias de acceso desde Cébano y Malpais se encuentran en regular y mal estado lo cual
hace que el corredor vial turistico que tiene la zona no sea aprovechado ni fortalecido para
mejorar la dinamica social, econdmica y turistica del sector.

El Sector cuenta con atractivos y productos turisticos que pueden ser potencializados y
fortalecidos para atraer mas visitantes o residentes al area, o sea, no se ha desarrollado un
polo turistico de desarrollo en el Sector.

En cuanto a los servicios basicos, complementarios y de emergencias tenemos que los
acueductos no cuentan con la infraestructura para el suministro y almacenamiento de
agua, la via que comunica con Coébano estd en regulares condiciones lo que genera
problemas en la interaccién social y econémica afectando con ello el desarrollo de la zona,
no hay Cruz Roja ni Estacibn de Bomberos que presten una rapida atencion a las
emergencias ocasionando problemas de seguridad y salud en el Sector.

3.1 Abastecimiento de agua

El suministro y abastecimiento del servicio de agua para consumo humano es brindado por
dos acueductos rurales administrados por Asociacion de Acueducto Rural (ASADA) de
Cabuya y Montezuma.

La ASADA de Cabuya® agrupa unos 250 abonados, prestando cobertura desde Cabuya
hasta llegar al rio Lajas. Las nacientes producen entre 2.8 y 1.8 litros por segundo y
actualmente no cuentan con problemas de suministro de agua durante todo el afio, esto
por la baja densidad residencial existente en la zona. La ASADA tiene en la actualidad un
proyecto para el reforzamiento de la tuberia para que tenga mayor capacidad.

3 Fuente: Sra. Rosaura Ledezma, miembro de la junta directiva de la ASADA
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La ASADA de Montezuma* cuenta con 210 abonados y cubre el servicio entre Montezuma
y Quebrada Manchas. Tiene 4 pozos localizados en Cobano que producen 3 litros por
segundo cada uno, pero en época seca tienen problemas de abastecimiento debido a una
merma de la produccién de agua de los pozos y por la poca capacidad de los tanques de
almacenamiento. No hay proyectos futuros en materia de infraestructura pero quieren
hacer un estudio para conocer la capacidad real de los pozos.

El area que se localiza entre la Quebrada Manchas y el rio Lajas no cuenta con suministro
de agua mediante ASADA, por lo deben utilizar pozos debidamente inscritos o de forma
ilegal para auto suministrase el recurso.

Es indiscutible que el Sector necesita una mayor inversion en infraestructura para la
distribucion y almacenamiento de agua que corresponde a la capacidad y alcance de las
cafierias y la capacidad de los tanques.

3.2 Tratamiento a aguas servidas y su reincorporacion al medio
ambiente

En materia de manejo de aguas residuales, la ausencia de sistemas de alcantarillado y
plantas de tratamiento provoca que, con frecuencia, estas sean depositadas directamente
en rios y quebradas, con el correspondiente impacto negativo en los ecosistemas y en la
salud humana.

Por su parte, en relacién con el manejo de desechos sélidos, como resultado de la falta de
rellenos sanitarios, se presentan deficiencias, que se reflejan en plagas de insectos y
roedores transmisores de distintas enfermedades que afectan a la poblacion.

En consecuencia, reviste caracter de urgencia lo relativo a buscar solucién a los problemas
de manejo de desechos solidos y aguas residuales.

Sin embargo hasta tanto no se defina un espacio adecuado, se debe de cumplir con
realizar plantas de tratamiento individuales a fin de ajustarse a las regulaciones
establecidas por el Ministerio de Salud en la normativa vigente para cada caso en
particular.

4 Fuente: Sr. Martin Arroyo miembro de la ASADA Montezuma
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3.3 Tratamiento de los desechos solidos generados por los desarrollos
turisticos futuros

En el plano regional o local no existe la infraestructura necesaria para dar un manejo
apropiado a los desechos sélidos y liquidos. La situacion actual es la siguiente:

Los desechos solidos son recogidos de manera privada (personas que brindan el servicio
de recoleccion) haciendo su disposicion final en el vertedero de Cébano, No existe en el
plano regional un relleno sanitario.

No existen sistemas de alcantarillado y de plantas de tratamiento que posibiliten un
manejo adecuado de las aguas residuales generados por la poblacién de la zona.

La mayor parte de las viviendas tienen tanque séptico o letrinas como medio para evacuar
los desechos y las aguas residuales lo que provoca una serie de impactos en los
ecosistemas marino costeros y en la salud humana.

Para el impulso de un mayor desarrollo turistico y/o residencial en el sector es esencial
considerar la busqueda de espacios que permitan impulsar proyectos para el tratamiento y
manejo apropiado de las excretas y aguas residuales, preferiblemente fuera de la ZMT.

3.4 Analisis de la capacidad para la generacion de energia eléctrica
actual y futura

El Instituto Costarricense de Electricidad (ICE) cubre actualmente la totalidad de las areas
pobladas, existiendo la capacidad de extenderse a nuevos puntos.

En el campo de las telecomunicaciones, se cuenta con servicio de telefonia fija o
residencial, con telefonia mévil o celular, teléfonos publicos y servicio de Internet, cuya
cobertura y calidad no dista mucho de la del resto del pais, a excepcion de la telefonia
celular que presenta mayores dificultades ligadas a la cobertura de la sefal principalmente
en Montezuma, Cedros y Cabuya. Todos suministrados por Instituto Costarricense de
Electricidad (ICE). Los aspectos de demanda de servicios seran tratados con mayor
detalle en el Capitulo correspondiente al Modelo de Implementacion.

40



3.5 Jerarquizacion de inversiones de corto y mediano plazo.

Vialidad

La Ruta Nacional N° 160 que conecta Paquera (via de entrada maritima) con Cobano vy,
para acceder a Montezuma se debe tomar la Ruta 6-1-12-1 que es una via cantonal. La
primera ruta estd pavimentada y se encuentra en buenas condiciones, mientras la
segunda, es de lastre y tierra que estan en malas condiciones. Actualmente existen
proyectos viales para el mejoramiento de estos accesos incluyendo mejoras en puentes.

En cuanto a las vias que se encuentran dentro del Sector se indica que en términos
generales son de tierra y lastre, y la gran mayoria se encuentran en regular y mal estado lo
que impide un adecuado transito vehicular afectando a los(as) pobladores(as) locales y a
los(as) visitantes.

La conexion vial entre el sector y Malpais, se encuentra en muy mal estado provocando
condiciones de distanciamiento y carencia de cohesion e interaccién social, econémica,
comercial y turistica, entre ambos sectores. Esta ruta actualmente se utiliza para el uso de
turismo aventura como tours en cuadriciclos, ciclismo de montafia, entre otros. En ese sentido
se recomienda habilitar esta via para crear un Corredor Vial Turistico que posibilite la
integracion y fortalecimiento de esta unidad espacial en beneficio del distrito.

En términos generales se sugiere la realizacion de inversiones en el mejoramiento de la
superficie de rodamiento de estas vias para facilitar el transito y aumentar el atractivo de la
region, especialmente entendiendo que ésta compite con polos de desarrollo turistico muy
fuertes, como lo son Santa Teresa, Tambor, Samara, Tamarindo, El Coco, Jacé y Papagayo.

Figura 15 Mapa sintesis de la vialidad

&
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Figura 16 Mapa sintesis de la vialidad

T ——

Andlisis de los sistemas de transporte

Existe servicio de autobls desde Cabuya a Montezuma (ida-vuelta), de Montezuma a
Paquera (ida-vuelta) y de Montezuma a San José (ida-vuelta) el cual pertenece a la
empresa privada llamada Hermanos Rodriguez. (Ver Anexo 5 Indicadores de Servicios
Complementarios e Infraestructura)

Se cuenta con servicios de taxi formal desde Cébano y Paquera, y de taxis informales por
todo el area.

Se carece de transporte via aérea y la pista de aterrizaje mas cercana es la de Tambor la
cual es privada pero es utilizada por rutas comerciales como Sansa y Nature Air que se
encuentra a unos 40 minutos del Sector.

El servicio de ferry entre Paquera y Puntarenas que es brindado por la empresa Naviera
Tambor. Existe ademas transporte informal que presta servicio a Puntarenas, Jacé y las
Islas del Golfo.
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Andlisis de servicios complementarios

El Sector posee también en su entorno con servicios complementarios y de emergencia
que prestan cobertura al sector, entre ellos sobresalen la sede del Concejo Municipal del
Distrito de Cobano, Agencia del Banco Nacional de Costa Rica, Subregional Ministerio de
Agricultura y Ganaderia, Clinica de Cobano (Area de salud Peninsular) y Puesto de Policia
de Proximidad de Cébano, entre otros.

En el distrito de Cobano no se cuenta con Puesto de la Cruz Roja Costarricense y una
Estacion de Bomberos cuyo servicio es prestado por las sedes localizadas en Paquera a
unos 30 minutos de Cobano y 40 minutos de Montezuma.

Es necesario, no obstante, consolidar espacios adecuados para el buen funcionamiento de
estas instituciones® como la inclusién de zonas institucionales que permitan la construccién
de puestos o sedes en todo el sector.

3.6 Ofertade fuerza laboral del territorio

Las principales actividades econdmicas y productivas estan vinculadas a actividades
turisticas en hoteles y restaurantes, pesca artesanal, construccion, bienes raices,
agricultura y ganaderia, comercio y reparaciones, entre otros.

Estas actividades en su conjunto son base de la economia local la cual se encuentra en
constante dindmica permitiendo la generacién de fuentes de trabajo, principalmente en
temporada alta de visitacion turistica, lo cual trae beneficios para los(as) habitantes del
Sector.

El desarrollo inmobiliario esta incrementando su presencia promoviendo al area como un
sitio en armonia con la naturaleza y que expresa un ambiente de paz, tranquilidad y de
relajamiento, en ese sentido se promueve la venta de terrenos y residencias para fines
recreativos y de ocupacion temporal.

La distribucion espacial actual presenta una baja densidad de ocupacién®, caracterizada
por residencias dispersas a lo largo de los caminos existentes, indicando un desarrollo
lineal con algunos pequefios nucleos urbanos conformados por residentes locales como el

5 . . ~ . .
En caso de incendios se debe sefialar que en el AP no cuenta con hidrantes los cuales son necesarios para atender
emergencias provocadas por fuego.

6 Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC)
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caso de Cabuya, y una mayor concentracion de actividades vinculadas a la actividad
turistica en el poblado de Montezuma.

La mayor parte de estas viviendas son de tipo casa independiente (95,9%) que en su
mayoria son propias, ademas tenemos un porcentaje importante que son de tipo
residencial recreativo (16,1%). Asimismo, se observa en la zona un incipiente desarrollo de
proyectos residenciales en preventa o venta focalizados en sectores localizados en la
periferia del &rea de estudio.

Existen varias organizaciones comunales: como son las Asociaciones de Desarrollo
Integral de Cabuya y Montezuma, y la Camara de Turismo de Montezuma que han
realizado esfuerzos importantes que han beneficiado el desarrollo de las comunidades
locales. Ademas existen otros grupos como el Comité de Seguridad Comunitaria, Juntas
de Educacion, Juntas de Salud, Organismos No Gubernamentales (ONG’s), Grupos
Ecologistas, que colaboran en el desarrollo del area.

Los espacios culturales y recreativos, son particularmente importantes en el poblado de
Montezuma, debido al estado de su infraestructura comunal, por ejemplo, iglesia, escuela,
vias, las canchas de deportes. Sin embargo, existen pocas posibilidades para realizar
otras actividades al aire libre, ya que no hay parques, canchas multiusos ni areas de
servicios basicos para los(as) visitantes. El punto més fuerte de Montezuma es la actividad
nocturna, la cual muestra una gran dindmica sociocultural.

Actividades productivas como la pesca artesanal, la agricultura y la ganaderia se
encuentran presentes en la identidad de los(as) habitantes.

Los problemas sociales en la zona se manifiestan en temas de seguridad, tales como
robos, venta y consumo de drogas, alcoholismo, violencia intrafamiliar y prostitucion;
debido a la escasa respuesta de las autoridades responsables, ya que no hay puestos de
policia en los poblados, el mas cercano es el puesto de Policia de Proximidad de Cobano
el cual no cuenta con el recurso humano y material necesario para brindarle una mejor
cobertura al area.
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Capitulo IV

4. Propuesta de zonificacion

La propuesta de zonificacion del Plan Regulador Integral incorpora los lineamientos
establecidos en el Manual de Elaboracién de Planes Reguladores Costeros, los analisis
realizados de manera conjunta con los funcionarios del Concejo Municipal del distrito de
Cébano en diversas giras realizadas en el proceso de elaboracion de la propuesta de
zonificacion, han permitido determinar las prioridades de desarrollo que mejor satisfacen
las necesidades del sector costero, estableciendo asi una estrategia de desarrollo que
permita establecer areas para asignar las zonas para residencia local que se ubican en la
zona publica y en algunos sectores con condiciones no aptas, la creacién de nuevas zonas
para comercio y la asignacion de espacios para reubicacion de establecimientos que se
ubican actualmente en la zona publica, todo esto cumpliendo con los lineamientos
ambientales que se establecieron en los indices de Fragilidad Ambiental.

El Concejo Municipal del Distrito de Cobano con el presente Plan Regulador, contara con
un instrumento de ordenamiento territorial, cumpliendo asi con lo dispuesto en la Ley de la
Zona Maritimo Terrestre, logrando asi el cumplimiento de los objetivos trazados al dotar de
un instrumento que permita a dicho Concejo Municipal ejercer la adecuada administracion
de la zona maritimo terrestre. Toda la informacién generada en el proceso de elaboracion
del presente Plan Regulador Integral, se dispone bajo un Sistema de Informacion
Geogréfica que sera trasladado al Concejo Municipal del Distrito de Cébano, una vez que
se cuente con su debida oficializacion, para que sea utilizada en los procesos de gestién y
administracion de la zona maritimo terrestre.

La zonificacion excluye las areas que forman parte del Patrimonio Natural del Estado que
clasifico y certifico el Area de Conservacion Tempisque, de manera que estaran sefialadas
en la zonificacibn como PNE, sin estar normadas por el Plan Regulador, ya que son
administradas por el Ministerio del Ambiente, Energia y Telecomunicaciones.

En cuanto a la vialidad que se ubica en la zona publica, se autoriza su remanencia en ella
en el tanto su reubicacién en la zona restringida se comprometa por la presencia de
condiciones de topografia abrupta y vegetacion considerable, asi como el patrimonio
Natural del Estado. El Instituto Costarricense de Turismo, en el marco de las facultades
qgue le confiere la Ley de la Zona maritimo Terrestre, autoriza la permanencia de esta vias,
mediante la via de excepcion establecida en el Articulo 22 de la ley de cita, quedando bajo
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responsabilidad del Concejo Municipal del Distrito la obtencion de las demas
autorizaciones que sefiala el Articulo 22 que dice:

En la zona publica no se permitira ningun tipo de desarrollo, excepto las obras
de infraestructura y construccion que en cada caso aprueben el Ministerio de
Obras Publicas y Transportes, el Instituto Costarricense de Turismo, el Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo, y la respectiva municipalidad, atendiendo al
uso publico a que se destinen, o que se trate del establecimiento y 2 Asi
modificado por el articulo 4 de la Ley No. 6951 del 29 de febrero de 1984 y
ampliado tacitamente por la Ley No 7210 de 23 de noviembre de 1990,
publicada en La Gaceta No. 238 de 14 de diciembre de 1990.

4.1 Distribucidon de zonas y cuadros de areas

El area inicialmente contemplada dentro de los limites del centro Cabuya-Montezuma
suma 161.45 hectareas, de las cuales 116.19 Ha forman parte de la ZMT y 45.26 Ha han
sido certificadas por el SINAC MINAET como patrimonio natural del estado.

La asignacion porcentual de areas (71.96% en ZMT y 28.04% en PNE) practicamente
equilibra el uso del espacio turistico entre actividades productivas y actividades de
proteccion y conservacion con lo cual el Centro adopta un concepto de desarrollo turistico
de bajo volumen posiblemente relacionado con la Figura actual de comunidad local,
desarrollo sostenible y naturaleza.

Precisamente, sobre las 116.19 hectareas de ZMT la propuesta de planificacion (ver
cuadro 8) equilibra la distribucion de usos entre las zonas planificadas para el desarrollo
61.22 % y las areas mixtas para la comunidad 38.78 % del total, tratando de mantener una
Figura de desarrollo y crecimiento turistico de bajo volumen y con participacion directa de
la comunidad local.
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Cuadro 8 Cuadro de Areas

*Ver anexos N° 11 y 12

CUADRO DE AREAS DE CABUYA MONTEZUMA
ZONA PROPUESTA Sub Uso TAN | SIGLAS | HECTAREAS %
1-Servicios Basicos TAN 0,98 0,84
Area Nucleo Atracciones Turisticas  |2-Esparcim. Publico TAN 0,58 0,50
3-Comercio TAN 5,20 4,48
Area Planificada para Desarrollo Turistico TAP 26,14 2250
Area Mixta para el Turismo y la Comunidad MIX 45,06 38,78
Area Nucleo para la Comunidad CAN 1,20 1,03
Pueblo Costero EPC 548 472
Area para Cooperativas OAC 0,98 0,84
Area Residencial Comunitaria CAR 1,61 1,39
Area Base para Pescadores Artesanales CBP 0,13 0,11
Area para Proteccion (en ZMT) PA 10,97 9,44
Area para Desarrollo Futuro FAD 574 4,94
Vialidad en ZMT OAV 12,12 10,43
TOTAL 116,19 100,00
Vialidad ZP OAV 2,92
Patrimonio Natural del Estado P.N.E. 45,26

Acuerdo del Concejo Municipal de Coébano oficio CMDCS-242-2015 y el Informe de la Comision Nacional de

Emergencia.

Fuente: Base Sistema de Informacion Geografica ICT

Adicionalmente la propuesta asigna cerca de un 25.69% del area (cerca de 29.85
hectareas) a usos relacionados con el uso publico (usos tipo TAN, OAV, PA) y el desarrollo
de actividades complementarias de ocio, esparcimiento, conservacion que fortalecerian el
desarrollo de las actividades en las areas de desarrollo turistico y desarrollo mixto turismo
y comunidad.

La asignacién de las areas tipo MIX servira también para, en caso de ser necesario,
reubicar ocupantes o pobladores locales que actualmente en la zona publica o en otras
zonas no compatibles de acuerdo a esta propuesta de plan regulador.
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En cuanto a las tipologias se espera que en la zona TAP se desarrollen habitaciones
turisticas en el rango de 3 a 4 estrellas en hoteles de 40 a 60 habitaciones en promedio y
en la zona MIX, en el rango de 1 a 3 estrellas en hoteles de 20 a 40 habitaciones, aunque
se espera también el desarrollo de cabinas, posadas y otras por el estilo en categorias de
1 a 3 estrellas en establecimientos de 3 a 10 habitaciones. Esta mezcla es importante
porque estd asociada precisamente a la Figura de diversidad del centro turistico y las

oportunidades que deben existir para el desarrollo de microempresa turistica.
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Capitulo V

5. Reglamento de Zonificacién

Articulo 1: ZONA PUBLICA

a) Definicién

Espacio destinado a facilitar el uso publico de las playas. Es una franja de 50 metros de
ancho medidos a partir de la linea de pleamar ordinaria, delimitada por los mojones del
Instituto Geogréfico Nacional (IGN).

La Zona Publica no podra ser objeto de ocupacion alguna. Estara dedicada al uso publico y
en especial al libre transito de personas. No se permitird el paso de vehiculos automotores
ni de animales de carga salvo casos de excepcion de acuerdo al articulo 22 de la Ley
6043. El desalojo progresivo de aquellas edificaciones o instalaciones ilegales y su
remocién, forman parte del programa de ordenamiento de la ZMT.

Articulo 2: ZONA PROTECCION (PA)

a) Definicion

Areas que debido a su condicién actual (natural, historica, arqueoldgica) represente una
necesidad de proteccidon en funcion de: la puesta en valor o conservacién de atractivos
turisticos, la seguridad de turistas y visitantes, mantenimiento de procesos ecolégicos para
la estabilidad de la dindmica costera.

b) Propésito

Proteccion de franjas a ambos lados de rios, quebradas o arroyos; areas que bordeen
nacientes permanentes; sitios arqueoldgicos; areas de riesgo para la integridad personal.

El establecimiento de estas areas debe estar sustentado en los resultados de los andlisis
de la variable ambiental.

c) Localizacion

La Zona de Proteccién ha sido delimitada en varios sectores del area planificada y se
puede localizar en la lamina de zonificacion mediante sus siglas PA.
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d) Usos permitidos

- Senderos peatonales
- Miradores

- Areas de estar

- Reforestacion.

- Otros similares

e) Usos no permitidos

- Hospedaje.
- Residencia.
- Comercio y en general cualquier tipo de planta e infraestructura pesada de caracter

permanente.
f) Concesiones

Debera cumplirse con lo que establece la Ley N° 6043 y su Reglamento.
g) Requisitos

Cumplir con lo estipulado en la viabilidad ambiental por parte de la Secretaria Técnica
Nacional Ambiental (SETENA) y cumplir con todo lo requisitos estipulados.

Articulo 3: AREA NUCLEO PARA ATRACCIONES TURISTICAS (TAN)

a) Definicion

Instalaciones y servicios para asegurar el disfrute publico del espacio turistico.

b) Propésito

Es el Centro de la zona turistica, con servicios que faciliten el disfrute publico del espacio
turistico. Estas areas incluirdn instalaciones comerciales, parques recreativos y los
servicios publicos que en su conjunto establezcan las condiciones para asegurar el disfrute
publico del espacio turistico.

c) Localizacion (TAN 1)

Estas zonas se pueden encontrar en varios sectores y estan identificadas en la lamina de
zonificacion por sus siglas TAN 1.
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d) Usos permitidos
Los usos permitidos de SERVICIOS BASICOS son:
- Guarda ropa
- Sanitarios
- Duchas
- Salvamento
- Médico
- Informacion
- Comunicaciones

- Parqueos

e) Localizacién (TAN 2)

El Area Nucleo para Atracciones Turisticas se puede encontrar en varios sectores y estan
identificadas en la lamina de zonificacion por sus siglas TAN 2.

f) Usos permitidos
Los usos permitidos de ESPARCIMIENTO PUBLICO son:

- Canchas deportivas
- Juegos infantiles
- Zonas de descanso

- Parques recreativos

g) Localizacion (TAN 3)

Estas zonas se pueden encontrar en varios sectores y estan identificadas en la lamina de
zonificacion por sus siglas TAN 3.

h) Usos permitidos

Los usos permitidos de COMERCIO son:
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- Café

- Soda

- Restaurante

- Fuentes de soda
- Tiendas

- Artesanias

- Panaderias

- Servicios

- Abarrotes

1) Usos no permitidos

- Alojamiento turistico
- Piscinas

- Vivienda

j) Concesion

Y cualquier otro que no esté indicado en los permitidos

Debera cumplirse con lo que establece la Ley N° 6043 y su Reglamento.

k) Requisitos

Area minima y maxima

Servicios basicos: Minimo:
Maximo:

Esparcimiento: Minimo:
Maximo:

Comerciales: Minimo
Maximo

Cobertura Hasta un maximo de 75 %

200 m?2
5 000 m?, cada lote

200 m?

10 000 m?, cada lote.

200 m?2

5 000 m2, cada lote
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Densidad  N/A
Altura Servicios Basicos (TAN 1): 1 piso en 7.5 metros maximo
Esparcimiento Publico (TAN 2): 1 piso en 7.5 metros maximo

Comerciales Turisticas (TAN 3): 2 pisos en 10 metros méaximo

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo
Terrestre.

Articulo 4: AREA PLANIFICADA PARA EL DESARROLLO TURISTICO (TAP)

a) Definicion

Son éareas destinadas al desarrollo de empresas turisticas de hospedaje y restaurantes, en
densidades medias y bajas Se favorece en estas areas la asignacion de lotes grandes de
terreno y la dotaciéon de infraestructura para atraer la inversion privada. Las empresas que
se instalen en estas areas deberdn contar necesariamente con la declaratoria turistica
emitida por el ICT y para esto deberan observar lo dispuesto en el Reglamento de las
empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico,
ambos dictados por el ICT.

b) Propésito
Promover el desarrollo de empresas turisticas en baja densidad.
c) Localizacion

El Area Planificada para el Desarrollo Turistico se puede encontrar en varios sectores y
estan identificadas en la lamina de zonificacion por sus siglas TAP.

d) Usos permitidos

Empresas turisticas con la declaratoria turistica emitida por el ICT.

El tipo y caracteristicas y servicios complementarios de las empresas corresponderan a los
incluidos en el Reglamento de las empresas y actividades turisticas, y el_Reglamento de
empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT.
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e) Usos no permitidos

Cualquier tipo de actividad que no corresponda con empresas incluidas en el Reglamento
de las empresas Yy actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje

turistico, ambos dictados por el ICT.

f) Concesiones

Deber& cumplirse con lo que establece la Ley N° 6043 y su Reglamento. Las empresas
que se instalen en estas areas deberan contar necesariamente con la declaratoria turistica
emitida por el ICT y para esto deberan observar lo dispuesto en el Reglamento de las
empresas Yy actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico,

ambos dictados por el ICT.

g) Requisitos
Area minima y maxima

Empresas de hospedaje: Minimo:

Maximo:

Otro tipo de empresa: Minimo:

Maximo:

Cobertura Hasta un maximo de 70%
Densidad De 20 a 50 habitaciones/hectarea

Altura Hasta 14 metros de altura maxima

e Demostrar que se cuenta con la capacidad de un adecuado tratamiento de aguas

servidas.

e Demostrar que se cuenta con la capacidad de suministro de agua potable.

2 500 m2
60 000 m?, cada lote
1 000 m2
3 000 m2

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo

Terrestre.
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Articulo 5: ZONAS MIXTAS DE SERVICIOS BASICOS (MIX)

a) Definicion

Areas para el desarrollo de empresas turisticas de mediana densidad en actividades de
hospedaje, restaurantes, comercio y otros negocios relacionados con el turismo. El
desarrollo en estas areas debe permitir la integracion de las &reas comunitarias existentes
(vivienda e instalaciones publicas) y pequefios negocios al desarrollo futuro. Como
resultado de esto, se induciria el desarrollo mixto de turismo y comunidad a densidades
relativamente medias o altas. Las empresas de hospedaje que se instalen en esta area
deberan contar con la respectiva declaratoria turistica emitida por el ICT y a tal efecto
deberan observar lo sefialado en el Reglamento de empresas de hospedaje turistico.

b) Propdsito

Area para inducir el desarrollo mixto de turismo y comunidad a densidades relativamente
medias o altas. La parte de desarrollo turistico debera observar lo sefialado en el
Reglamento de empresas de hospedaje turistico.

c) Localizacién

Las Zonas Mixtas Turistico y Comunidad se han ubicado en varios sectores del area de
planificacion y se puede localizar en la lamina de zonificacion mediante sus siglas MIX.

d) Usos permitidos

Uso turistico: Empresas turisticas con declaratoria turistica emitida por el ICT.

El tipo, caracteristicas y servicios complementarios de las empresas corresponderan a los
incluidos en el Reglamento de las empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de
empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT.

Hospedaje con tiendas para acampar:

Recepcion, duchas, servicios sanitarios, guarda ropa, parqueo para usuarios, espacio para
instalacion de tiendas de campafa, circulaciones internas.
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Uso Residencial:

Vivienda de recreo sin fines comerciales para uso del concesionario y su familia.

Viviendas de alquiler con area administrativa y de mantenimiento.

Uso Comercio:

Tiendas, abarrotes, sodas, cafeterias, suvenir y pequefios comercios.

Usos no permitidos

Para turismo: Cualquier tipo de actividad que no corresponda con empresas de
hospedaje y restaurante segun el Reglamento de las empresas y actividades turisticas, y
el Reglamento de empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT.

Cualquier uso que no esté indicado en los permitidos.

e) Concesiones

Debera cumplirse con lo que establece la Ley N° 6043 y su Reglamento. Las empresas
gue se instalen en estas areas deberan contar necesariamente con la declaratoria turistica
emitida por el ICT y para esto deberan observar lo dispuesto en el Reglamento de las
empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico,
ambos dictados por el ICT.

f) Requisitos
Area minima y maxima
Uso turistico: Minimo 500 m2
Méximo: 10 000 m2 cada lote
Uso con tiendas para acampar
Minimo 500 m2

Maximo 2 000 m2 cada lote
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Cobertura

Densidad

Altura

Retiros

Uso vivienda: Las areas minima y maxima por cada lote, se
regiran de acuerdo a lo establecido en el Articulo
65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo

Terrestre.
Uso comercial: Minimo: 200 m2
Maximo: 2 000 m2, cada lote

Hasta un maximo de 70%

Turismo: De 20 a 50 habitaciones/hectarea
Uso con tiendas para acampar no aplica

Vivienda: Una vivienda por lote, o una cada 200 metros de terreno cuando
existan varias viviendas en un mismo lote. Para proteger los derechos de las
personas, cuando exista mas de una casa por lote, la concesion debera
someterse al régimen de condominio en los términos en que lo establece la

respectiva legislacion.

Comercio:  Una unidad comercial por lote

2 pisos en 10 metros de altura maximo. Para las zonas de hospedaje con
tiendas de acampar: 1 piso en 5 metros de altura.

Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo

Terrestre.

Articulo 6: AREA NUCLEO PARA LA COMUNIDAD (CAN)

a) Definicion

Areas en donde se deben preservar las instalaciones publicas y comerciales para los
pobladores locales. Incluye la dotacion de servicios publicos, seguridad, recreacion y otros
relacionados, necesarios para el funcionamiento de los poblados o comunidades locales.

b) Propésito

Mantener y/o preservar las instalaciones publicas y comerciales para los pobladores

locales.
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c) Localizacién

El Area Nucleo para la Comunidad se ha ubicado en varios sectores del area planificada y
se puede localizar en la lamina de zonificacion mediante sus siglas CAN.

d) Usos permitidos

Instalaciones destinadas a servicios publicos, escuelas, iglesia, seguridad, bomberos,
recreacion y otros necesarios para el funcionamiento de los poblados o comunidades
locales cuando estos existan.

e) Usos no permitidos

Vivienda y de cualquier que no esté indicado en los permitidos.
f) Concesiones

Debera cumplir con los requerimientos que se establecen la Ley N° 6043 y su Reglamento.
g) Requisitos

Area Minimo: 200 m2

Méaximo: 5 000 mz; cada lote

Cobertura Hasta un maximo del 50% en el caso de construcciones.

Densidad N/A

Altura 2 pisos en 10 metros de altura maximo

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regirdn de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo

Terrestre.

Articulo 7: AREA RESIDENCIAL COMUNITARIA (CAR)

a) Definicion

Areas destinadas a cubrir las necesidades de vivienda de los pobladores locales. En estas
areas se considera viable la permanencia y operacion de pequefios negocios integrados a
las viviendas.
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b) Propdsito

Cubrir las necesidades de vivienda de los pobladores locales. En estas areas se considera
viable la permanencia y operacion de pequefios negocios integrados a las viviendas.

c) Localizacion

El Area Residencial Comunitaria se ha ubicado en varios sectores del area de planificacion
y se puede localizar en la lamina de zonificacion mediante sus siglas CAR.

d) Usos permitidos

Vivienda unifamiliar para pobladores locales.

Pequefios negocios integrados a las viviendas.

Uso Comunal: Se permiten pargues recreativos, centros de cultura, cuando estén
asociados a centros de poblacion o actividades comunales.

e) Usos no permitidos

Alojamiento con fines comerciales, alojamiento para alquiler y cualquier otro que no este
indicado en los permitidos.

f) Concesiones

Debera cumplir con los requerimientos que se establecen en la Ley N° 6043 y su
Reglamento.

g) Requisitos

Area Las Areas minima y Maxima por cada lote, se regiran de acuerdo a lo
establecido en el articulo N° 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo
Terrestre.

Cobertura  Hasta un maximo de 70%

Densidad  Vivienda: Una vivienda por lote, o una cada 200 metros de terreno cuando
existan varias viviendas en un mismo lote. Para proteger los derechos de las
personas, cuando exista mas de una casa por lote, la concesion debera
someterse al régimen de condominio en los términos en que lo establece la

respectiva legislacion.

Altura 2 pisos en 10 metros maximo
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Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo

Terrestre.

Articulo 8: AREA PARA COOPERATIVAS (OAC)

a) Definicion
Areas para fines de esparcimiento, descanso y vacaciones a cooperativas de turismo,
agrupaciones gremiales o asociaciones de profesionales, sindicatos de trabajadores,
federaciones de estudiantes, federaciones o0 confederaciones sindicales, juntas
progresistas, asociaciones comunes o de desarrollo de la comunidad, o entidades de
servicio social o clubes de servicio, todas ellas sin animo de lucro.

b) Propésito

Instalaciones de recreo, esparcimiento, descanso y vacaciones de agrupaciones sin fines
de lucro.

c) Localizacion
El area para Cooperativas se ha ubicado en varios sectores del area de planificacion y se
puede localizar en la lamina de zonificacion mediante sus siglas OAC.
d) Usos permitidos
Instalaciones de hospedaje, alimentacion, piscinas, areas recreativas y similares.
e) Usos no permitidos
Cualquier actividad comercial que tenga fines de lucro.
f) Concesiones

Deberd cumplir con los requerimientos que se establecen en la Ley N° 6043 y su

Reglamento.
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g) Requisitos

Area Las Areas minima y Maxima por cada lote, se regiran de acuerdo a lo
establecido en el articulo N° 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo

Terrestre.
Cobertura  Hasta un maximo de 60%

Densidad de 20 a 50 habitaciones /hectarea

Altura 2 pisos en 10 metros de altura maximo

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo
Terrestre.

Articulo 9: BASE PARA PESCADORES ARTESANALES (CBP)

a) Definicidén

Areas para la ubicacion estratégica de terrenos para una base para pescadores
artesanales, tales como un centro de acopio y un punto de servicios para el atraque para
los botes de pescadores artesanales.

b)Propésito
Proveer espacio para una base para pescadores artesanales.
c)Localizacion

La Base para Pescadores Artesanales se ha ubicado en varios sectores del area
planificada y se puede localizar en la lamina de zonificacion mediante sus siglas CBP.

d)Usos permitidos

Centros de acopio y puntos de atraque para los botes.
e)Usos no permitidos

Empresas turisticas, actividades turisticas, viviendas y cualquier otro que no esté indicado
en los permitidos.

61



f) Concesiones

Debera cumplir con los requerimientos de conformidad con la Ley N° 6043 y su
reglamento.

g)Requisitos
Area Minimo: 300 m2
Maximo: 5 000 m?; Cada lote
Cobertura  Hasta un maximo de 70%
Densidad  N/P
Altura 1 piso

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo

Terrestre.

Articulo 10: AREA PARA USO FUTURO (FAD)

a. Definicién

Areas reservadas para desarrollo futuro para decidir si las FAD pueden ser o no utilizadas
para desarrollo, es necesario revisar el plan general de uso de la tierra.

b. Propdsito

Areas reservadas para desarrollo futuro en la ZMT. Estas areas podran reconvertirse a
cualquiera de los usos contemplados en este manual en futuros procesos de actualizacion
y/o modificacién del plan en cuestién.

c. Localizacién

El area para Uso Futuro se ha ubicado en varios sectores del area planificada y se puede
localizar en la lamina de zonificacibn mediante sus siglas FAD.
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d. Usos permitidos

No aplica

e. Usos no permitidos

No aplica

f. Concesiones

No aplica.
g. Requisitos

No aplica.

Articulo 11: PUEBLO COSTERO (EPC)

a) Definicion

Son areas especiales donde habitan comunidades locales con arraigo histérico en la costa,
(no menos de 20 afos de establecida la comunidad), que ha moldeado una realidad que se
expresa en diversas manifestaciones culturales, sociales y ambientales.

b) Propdsito

Estas areas estan dedicadas principalmente a la pesca artesanal o actividades afines, la
extraccion sostenible de recursos marinos, el turismo de pequefias empresas familiares, el
comercio, los servicios y otras actividades productivas. Como parte de la planificacion son
areas destinadas a la preservacion de la cultura, las costumbres y las tradiciones de las
comunidades locales y el mejoramiento de su calidad de vida en plena armonia con la
proteccion del ambiente y los ecosistemas naturales.

c) Localizacion

El area para Pueblo Costero se ha ubicado en el sector de Montezuma y se puede localizar

en la lamina de zonificacion mediante sus siglas EPC.
d) Usos permitidos
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Bancos, iglesias, guardia rural, bomberos, cruz roja, centros de cultura, escuelas, servicios
sanitarios y meédicos y otros servicios necesarios para el funcionamiento de una
comunidad, parques recreativos, canchas deportivas, juegos infantiles, parqueos, y todas
aquellas areas que sirvan de esparcimiento y encuentro social para las personas de la
comunidad.

También se incluyen las Empresas turisticas con la declaratoria turistica emitida por el ICT.
(Hoteles, cabinas, etc.)

Café, sodas, tiendas, restaurante, consultorios médicos, fuentes de soda, artesanias,
panaderias, suvenir, pequefios comercios y abarrotes, y todas aquellas actividades
comerciales que puedan dar soporte a una comunidad.

Vivienda familiar para personas de la comunidad y pescadores.
e) Usos no permitidos
Cualquier otro que no esté indicado en los permitidos.
f) Concesiones
Deberd cumplir con los requerimientos que se establecen en la Ley N° 6043 y su
Reglamento.
g) Requisitos
Area Servicios Basicos: Minimo: 200 m2; Maximo: 5,000 m?, cada lote.
Esparcimiento: Minimo 200 m2; maximo 10,000 mz2, cada lote.
Uso turistico: Minimo 250 m2; Maximo: 10,000 m2 cada lote.
Comercial: Minimo 200 m2, maximo 2, 000 m?, cada lote.

Uso vivienda: Las areas minima y maxima por cada lote, se regiran de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo
Terrestre.

Instalaciones destinadas a servicios publicos: Minimo: 200 m2, Maximo: 5,000
m?2.
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Cobertura  Hasta el 80%, dependiendo del uso y dimensiones de la parcela. Cuando se
cuente con una red de alcantarillado sanitario publico y sistema de recoleccion
de aguas pluviales, se podra utilizar el 85% de cobertura.

Densidad  Turismo: de 10 a 50 hab. /ha.
Comercio: de una a tres unidades comerciales por lote.

Vivienda: Una vivienda por lote, o una cada 200 metros de terreno cuando
existan varias viviendas en un mismo lote. Para proteger los derechos de las
personas, cuando exista mas de una casa por lote, la concesion debera
someterse al régimen de condominio en los términos en que lo establece la
respectiva legislacion.

Altura Maximo hasta 3 pisos en 14 metros maximo a cumbrera

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo

Terrestre.

Articulo 12: AREA PARA VIALIDADES (OAV)

a) Definicion
Esta area incluye las vias publicas de acceso que conectan la ZMT con el sistema vial del

pais, sea nacional o cantonal y la vias publicas que corren dentro de los 150 metros del
area restringida de la ZMT.

b) Propdsito

Acceso vehicular, peatonal y estacionamientos que permitan la circulacion interna en el
area planificada.

c) Localizacion

Las areas para Vialidad se encuentran a todo lo largo y ancho de la zonificacion del plan.
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d) Usos permitidos

Calles principales, calles secundarias, senderos peatonales, estacionamientos.

e) Usos no permitidos

Cualquiera que no sea vialidad.

f) Concesiones

Debera cumplirse con lo que establece la Ley N° 6043 y su Reglamento.

g) Requisitos

De 14 metros de ancho con derecho de via de 8 metros.
En tramos inferiores a 150 metros calles de 11 metros.
Senderos peatonales de 6 metros de ancho.

Cada estacionamiento: ~ Minimo 300 m2

Méaximo 10 000 m2
Cobertura N/P
Densidad N/P

Altura N/P
Retiros N/P
SANCIONES

Las contravenciones de las normas del presente Reglamento se sancionaran de la
siguiente manera:

El Concejo Municipal del Distrito de Cobano suspendera toda obra que se ejecute en
contra de la zonificacion y vialidad y sus requisitos, pudiendo disponer para ello del auxilio
de la Fuerza Publica.

Se aplicaran, ademas, todas las sanciones civiles y penales contempladas en las leyes
correspondientes. Seran acreedores a dichas sanciones, tanto los infractores como los
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funcionarios responsables del incumplimiento de este Reglamento, que consienten en la
violacion del mismo.

MODIFICACION DEL REGLAMENTO Y VIGENCIA

Las modificaciones y variantes que se deseen introducir al presente Reglamento, seran
sometidas al criterio técnico del Instituto Costarricense de Turismo Yy la tramitacion prevista
en el articulo 17 de la Ley de Planificacion Urbana N° 4240 del 15 de noviembre de 1968, a
solicitud expresa del gobierno local, de conformidad con las disposiciones del dictamen C-
011-99 de la Contraloria General de la Republica.

Rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial y queda derogada toda disposicion
municipal anterior que se oponga a sus normas.

TRANSITORIOS

Transitorio |. Todas las concesiones que hayan sido otorgadas por el Concejo Municipal
del Distrito de Cdébano con base en disposiciones reglamentarias anteriores, y se
encuentren debidamente inscritas en el Registro Nacional de Concesiones, podran
perpetuar los derechos legales concedidos por el contrato de concesién hasta el
vencimiento de éste. Una vez finalizado el contrato, deberan observarse, en forma
completa, todas las disposiciones dictadas en el presente Reglamento.
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Capitulo VI

6. Reglamento para el cobro del canon por concesion

Articulo 1.

Articulo 2.

Articulo 3.

Articulo 4.

Articulo 5.

El presente reglamento normara el canon a cobrar por uso para las
Concesiones en la Zona Maritimo Terrestre del Plan Regulador Integral de
Cabuya — Montezuma.

Este reglamento formard parte del Plan Regulador Integral de Cabuya -
Montezuma, tal y como lo establece el articulo N° 46 del Reglamento de la
Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

La periodicidad del cobro del canon por concesién en Zona Maritimo
Terrestre sera trimestral de conformidad con el articulo 51 bis del Reglamento
de la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre.

Para los atrasos y falta de pago del canon por concesion en la Zona Maritimo
Terrestre, se aplicaran las tasas para este efecto segun lo establece la
reglamentacion Municipal. En este sentido se cobraran los intereses
correspondientes, sin perjuicio de aplicar la sancion prevista en el inciso a)
del articulo 53 de la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre.

Los canones anuales a pagar por parte de los concesionarios y los
permisionarios de la Zona Maritimo Terrestre, se regulardn aplicando el
articulo 49 del reglamento de la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre de
acuerdo a los valores actuales de la tierra, a saber:

Uso Comercial 2.5%

Uso Turistico 2%
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Articulo 6.

Articulo 7.

Articulo 8.

Uso Residencial  1.5%

Uso Residencial Comunitario (bajos ingresos) 0.25%
Uso para Cooperativas 1.5%

Uso de Pueblo Costero  De acuerdo al uso a otorgar

Uso Base Pescadores 0.25%

Unicamente en el caso de personas de escasos recursos que residan
permanentemente en la zona y soOlo cuando se trate de concesiones
destinadas exclusivamente a vivienda para residentes locales, la
Municipalidad podra calcular el canon con base en el 0.25% del valor del
avalto de conformidad con el articulo 52 del Reglamento de la Ley sobre la
Zona Maritimo Terrestre.

El canon normado en el articulo 5 de este reglamento, aplicara Unicamente
sobre avallos que adquieran su firmeza a partir de la publicacion de este
reglamento.

El canon podré ajustarse cada vez que se ajusten los valores de las zonas
homogéneas en la zona planificada, garantizando el atractivo para la
inversion privada y a la vez protegiendo el equilibrio y la fortaleza de las
finanzas municipales.
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Capitulo VII

7. Modelo de implementacion

Este modelo de implementacién consta de dos componentes basicos, a saber, a) La
Determinacion de Inversiones y b) El disefio de la estrategia para la implementacién. Todo
esto en funcion de la puesta en practicay gestion del PRI Cabuya — Montezuma.

7.1. Determinacion de Inversiones.

Para la determinacion de las inversiones publicas necesarias en la zona planificada del PRI
Cabuya — Montezuma, se utilizaron las laminas de planificacién del Plan Regulador, el
reglamento para la formulacion de Planes reguladores costeros, la distribucion del uso del
suelo y las vialidades que hacen funcional la zona. Esto nos permite caracterizar, y
presupuestar las inversiones publicas necesarias para el funcionamiento eficiente del PRI.

7.2. Estimacion de la oferta maxima.

Para el célculo de la maxima oferta, debemos tomar en cuenta que se refiere a los
espacios en los que podrian construirse proyectos publicos y privados de acuerdo con la
zonificacion del uso del suelo y el reglamento del Plan Regulador en cuestion. Esta tiene
como base las areas y caracteristicas del uso del suelo, propuestas en dicho Plan
Regulador, suponiendo capacidad plena, es decir, si se asume que el 100% de las
concesiones son otorgadas.

En consecuencia la distribucién de esa maxima oferta se distribuye de la siguiente forma:
La Zona Restringida tiene un total de 1 173 200 m?, de las cuales corresponden a Areas
para el Desarrollo Turistico, Zona mixta para Turismo, Comunidad, Pueblo Costero, Areas
para Cooperativas y Area para Comercio, un total de 846 000 m?, para un 72.80 %. Las
Areas dedicadas a la vialidad propuesta son de 121 200 m2, para un 10.40 %. Se prevé
para un Area de Proteccion de 109 700 m? para un 9.44 %, del suelo planificado. En
consecuencia se entiende como la maxima oferta la ocupacion total de estas areas, y es a
partir de aqui que se realizan los calculos posteriores.
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Este Plan Regulador Integral es uno de los mas pequefios de los planes reguladores
costeros, por lo que se hace necesario tener esto en consideracion al realizar el analisis de
los costos de gestion y administracion asumidos por este Plan en la estructura de ingresos

y costos del Departamento de ZMT y del Concejo de Distrito.

Cuadro 9 Oferta Mdxima

CUADRO DE AREAS DE CABUYA MONTEZUMA
ZONA PROPUESTA Sub Uso TAN | SIGLAS | HECTAREAS %
1-Servicios Béasicos TAN 0,98 0,84
Area Nucleo Atracciones Turisticas  |2-Esparcim. Publico TAN 0,58 0,50
3-Comercio TAN 5,20 448
Area Planificada para Desarrollo Turistico TAP 26,14 22,50
Area Mixta para el Turismo y la Comunidad MIX 45,06 38,78
Area Nucleo para la Comunidad CAN 1,20 1,03
Pueblo Costero EPC 548 472
Area para Cooperativas OAC 0,98 0,84
Area Residencial Comunitaria CAR 1,61 1,39
Area Base para Pescadores Artesanales CBP 0,13 0,11
Area para Proteccién (en ZMT) PA 10,97 9,44
Area para Desarrollo Futuro FAD 574 4 94
Vialidad en ZMT OAV 12,12 10,43
TOTAL 116,19 100,00
Vialidad ZP OAV 2,92
Patrimonio Natural del Estado P.N.E. 4526

Fuente: ICT

7.3. Proyeccion de la demanda de servicios basicos.

Debido a la falta de series de tiempo, referente a la zona planificada, se dificulta hacer las
proyecciones de servicios con base en los datos de poblacién que genera el INEC y el
CCP - UCR ya que los resultados de la misma mostrarian una proyeccion del crecimiento
de la demanda de servicios de la poblacién en el distritos de Cébano, y no en la zona
planificada especificamente. Por tanto, se desarrollan aproximaciones con base en la
maxima oferta, con un supuesto de ocupacion del 100 % del espacio sefalado en la
cobertura de cada uno de los usos estipulados en el Plan Regulador Integral. EI maximo
de ocupacion genera maximos de demanda de servicios, adicional a la demanda
vegetativa que genera el crecimiento natural de las poblaciones del distrito de Cébano
colindante con la zona planificada. En consecuencia el calculo se centra en la ocupacion
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del suelo planificado como demanda adicional de servicios futuros. Finalmente, se utilizan
parametros técnicos de demanda de servicios, segun los estandares de instituciones con
competencias en cada uno de los servicios demandados.
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Cuadro 10 Demanda total anual de servicios ptiblicos

- Agua / m3 Electricidad Basura / Telefonia
Tratamiento de MW Ton /cantidad
Aguas Negras /
m3
(TAN Comercio | 99.840,00 64.896,00 3,49 299,52 104,00
_ 135.509,76 88.081,34 1,58 519,45 62,24
_ 418.877,76 272.270,54 11,20 1.453,46  1.652,20
_ 14.400,00 9.360,00 0,50 43,20 96,00
_ 11.592,00 7.534,80 0,16 53,32 32,20
_ 6.350,40 4.127,76 0,07 24,34 39,20
_ 20.160,00 13.104,00 0,71  60.480,00 2,00
_ 39.456,00 25.646,40 0,55 181,50 109,60
_ 746.185,92 485.020,85 18,28  63.054,79 2.097,44

Fuente: Elaboracion propia con la utilizacion de estandares y promedios generalmente aceptados por las instituciones competentes y por el criterio de expertos.

* Se refiere a la cantidad de lineas telefénicas.



De los célculos se derivan las acciones a desarrollar en inversion puablica para
prever el abastecimiento de estos servicios durante la implementacion del Plan
Regulador Integral. Los resultados de los calculos se interpretan de la siguiente
manera:

Los administradores del PRI Cabuya - Montezuma deberan tomar las
previsiones del caso y gestionar las inversiones necesarias para garantizar el
abastecimiento de la demanda adicional de agua potable. En consecuencia se
debe prever el abastecimiento de 746 185.12 m3 anuales adicionales. La
demanda es calculada bajo el supuesto de maxima ocupacion por uso de los
espacios definidos en el Plan. La inversion en instalaciones necesarias tanto
para el abastecimiento como para la distribucion del agua potable, se incluye
en la matriz de inversiones que la Municipalidad debe realizar. No obstante
debe considerarse las competencias que el ICAA tiene al respecto. Este podria
administrar el acueducto de manera mas profesional y a la vez podria cobrar
por estos servicios. Por tanto, debe siempre tener en cuenta, la coordinacion
con esta institucién para garantizar la cantidad y la calidad del abastecimiento
demandado.

Como consecuencia del consumo de agua se deriva la disposicion de las
aguas servidas. En consecuencia, se prevé sean tratadas un total de 485
020.85 m3 de aguas servidas anuales. Esta inversién también se contempla en
las competencias municipales, sin embargo es también competencia del ICAA
ya que la soluciobn para el tratamiento de las aguas servidas se debe
implementar una estrategia regional, la cual permita una operacion rentable y
eficiente de la planta. En consecuencia debe considerarse una solucion
regional y no un problema a solucionar por un cantén en particular, ya que no
es lo més indicado.

La demanda de energia eléctrica adicional se estima en unos 18.28 MW
anuales para proveer de energia eléctrica a la zona planificada. Estas
inversiones también requieren de estrategias regionales de las instituciones
competentes, por lo que la municipalidad debera coordinar con la compaiiia
eléctrica para el abastecimiento. La inversion para el abastecimiento de energia
eléctrica no se contempla en los flujos de la municipalidad (Consejo de Distrito)
ya que esta no es la que invertiria de manera directa.

El servicio de recoleccion y tratamiento de los desechos soélidos, es
competencia directa de la Municipalidad (Consejo de Distrito) por lo que debe
prever la movilizacion de 63 054.79 toneladas de desechos soélidos anuales
adicionales. Sin embargo, la solucion del manejo de los desechos debe tener
una solucion regional. Lo que si debe contemplarse es el pago por los servicios
de recoleccion y manejo de los desechos para el calculo de los canones a
pagar por el servicio.
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Unicamente, se contemplan la telefonia fija como necesaria para su instalacion.
Los célculos indican prever la instalacion de unos 2 097.44 teléfonos fijos, o lo
gue es lo mismo unos 1 048.72 pares aproximadamente en la zona planificada.
Para este aspecto de las inversiones publicas se debe considerar la
coordinacion con la compafia telefonica para llevar a cabo esta prevencion en
las inversiones a desatrrollar.

La telefonia celular y publica es aceptable en la zona por lo que la compafia
telefonica estaria en capacidad de asumir inversiones adicionales en este
sentido. Estas inversiones no se contemplan en los flujos de caja de este
modelo por no ser competencia directa de la Municipalidad.

7.4. Analisis de la capacidad instalada.

a. Vialidades internas del Plan Regulador

Segun informacion suministrada por el Ministerio de Obras Publicas y
Transportes (MOPT), especificamente por la Direccion de Planificacion
Sectorial, la red vial cantonal de Puntarenas, al afio 2005 (el dato mas reciente
disponible), tiene una longitud de 1.238,12 Km.

La zona de localizacion del Plan Regulador Integral Cabuya - Montezuma, y
concretamente el Distrito de Cobano, tiene acceso por la ruta 160
correspondiente a la Red Nacional Vial Secundaria, tanto mediante la conexion
con la Ruta 21 que viene desde Liberia, pasa por el Aeropuerto Internacional
Daniel Oduber, hasta algunos kilometros después de Lepanto, como también
por la propia Ruta 160 que se desplaza cercana a la costa externa de la
Peninsula de Nicoya hasta conectar con Santa Cruz, luego de pasar por
Nosara, Garza y Samara, entre otras. También tiene acceso por las rutas 163
(Red Vial Nacional Secundaria) para continuar luego por la Ruta 915 (Red Vial
Nacional Terciaria) y, finalmente, un tramo de la Ruta 160 ya mencionada.

En forma alternativa, se puede llegar desde la regidén central del pais por la
Ruta 1 hasta Barranca, luego por la Ruta 17 hasta Puntarenas (ambas
pertenecientes a la Red Vial Nacional Primaria). En Puntarenas se toma el
Ferry hasta Paquera y, a partir de ahi, se desplaza por la Ruta 160 hasta
Cébano. También puede hacerse por la Ruta 1 hasta Limonal, luego por la
Ruta 18 pasando por el Puente de la Amistad (sobre el Rio Tempisque), se
continda hasta conectar con la Ruta 21 y de ahi se sigue por la Ruta 160.

En términos generales, las vias en la zona de influencia del proyecto son de
lastre y/o de tierra lo que impide una adecuada demarcacion, y se encuentran
en regular — mal estado, por lo que el transito se dificulta, especialmente en la
época lluviosa, a la vez que muchos de los accesos a las playas se ubican en
zona restringida.
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Por otra parte, es importante acotar que, en lo que se refiere a la asignacion de
recursos para el afo 2009, provenientes de la Ley N° 8114, Ley de
Simplificacion y Eficiencia Tributaria, se contempla un monto total de (641,9
millones para la Municipalidad de Puntarenas. Cabe destacar que, de acuerdo
con el Art. 5 de dicha ley, ese monto se usara para construir obras viales
nuevas de la red vial cantonal, que se entendera como los caminos vecinales,
los no clasificados y las calles urbanas. Ademas, del producto anual de los
ingresos provenientes de la recaudacion del impuesto Unico sobre los
combustibles, se destinara un 30% a favor del Consejo Nacional de Vialidad
(CONAVI) cuyo giro es de caracter obligatorio para el Ministerio de Hacienda,
del cual, a su vez, 75% se destinard exclusivamente a conservacion,
mantenimiento  rutinario, mantenimiento  periédico, mejoramiento y
rehabilitacion de vias; una vez cumplidos estos objetivos, los sobrantes se
emplearan para construir obras viales nuevas de la red vial nacional.

Figura 17 Red Vial Nacional de la Provincia de Puntarenas

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES '$‘
DIRECCION DE PLANIFICACION SECTORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIOS DE TRANSPORTE
SISTEMA DE INFORMACION DE CAMINOS

COSTA RICA: RED VIAL NACIONAL
PROVINCIA DE PUNTARENAS

Fuente: MOPT.

b. Demarcacién de la zona publica

En esta materia existe algun grado de problema, dado que, por modificaciones
naturales de los alcances de la marea alta, ha sido necesario realizar

76



revisiones a amojonamientos anteriores, labor que, segun establece la
normativa vigente, ha sido realizada por el Instituto Geografico Nacional (IGN).

Resumiendo, las areas consideradas para efectos de obras de inversion
publica (vialidades internas del plan, agua potable y sistemas de suministro,
sistemas de tratamiento de agua y desechos, electrificacion y telefonia,
administracion en general, incluyendo en este ultimo rubro seguridad, vigilancia
y capacitacion, entre otros factores y demarcacion de la zona publica),
corresponden a responsabilidades institucionales de ejecucion en manos ya
sea del Gobierno Central (MOPT para el caso de la viabilidad, IGN en la
demarcacion de la zona publica, Ministerio de Seguridad Publica en lo
correspondiente a la Policia de Proximidad o la Comision Nacional de
Emergencias), de organizaciones comunitarias (ASADA en el suministro de
agua potable) en coordinacion con el ente rector correspondiente, en este caso
el ICAA, o bien de otro entidades descentralizadas (el caso del ICE para el
suministro energia eléctrica y telecomunicaciones).

Con excepcion del manejo y tratamiento de desechos soélidos cuya
responsabilidad recae en los entes municipales, todos los demas ambitos
rebasan las competencias municipales y a demas, forman parte de los planes
de expansion de las respectivas entidades responsables.

7.5. Inversion publica prioritaria a desarrollar.

Las necesidades de inversion publica prioritaria en obras de infraestructura
identificadas son:

e Ausencia de mojones en algunas secciones.

e Deficiencias en cuanto a obras de infraestructura apropiadas, en
especial vias de comunicacion, agua potable y tratamiento de aguas
servidas y de desechos, entre otras de interés para el desarrollo
turistico de las ZMT.

Estos aspectos resultan de especial importancia tanto para la inversién publica
requerida para la implementaciéon del Plan Regulador, como para la
calendarizacion de la misma. Asimismo, para la identificacion de las
instituciones a las cuales corresponde la ejecucién de la inversion requerida en
cada una de las obras que forman parte de dicha inversion.

De modo que como preambulo a este apartado relativo a la descripcion de las
obras de inversion publica prioritarias, conviene tener presente las siguientes
consideraciones ya anotadas en los acapites anteriores:
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e Las obras ya existentes junto con las que se propone realizar, permitiran
atender la demanda futura proyectada.

e Las vidas utiles, con los mantenimientos previstos, son del orden de los
50 afios, tanto en vialidad como en los sistemas de agua potable,
recoleccion y tratamiento de aguas residuales.

e Los responsables de cada una de las obras se indican en cada
oportunidad (MOPT, ICE, ICAA, entre otras).

a. Vialidades internas del Plan Regulador

Con el propésito de favorecer el turismo y, en general, la actividad comercial y
econdémica en la zona turistica, se hace necesario realizar inversiones para el
mejoramiento de la red vial, tanto las vias de acceso como las internas.

A este respecto, segun informacion obtenida en el Departamento de
Planificacion Sectorial del MOPT, en la actualidad existen proyectos de
inversion con financiamiento externo (CR-1007 BID) para el asfaltado total de la
Ruta 21 que comunica Liberia con Lepanto, con paso por el Aeropuerto
Internacional Daniel Oduber, incluyendo la ampliacién del puente Diria que sera
una realidad en un plazo corto. También existe recomendacion (financiamiento
con el BCIE) para el asfaltado de la Ruta 160 que comunica por la costa desde
las cercanias de Lepanto hasta Santa Cruz, pasando por Paquera, Pochote,
Tambor y Cébano.

Adicionalmente, durante el afio pasado se entregaron varios proyectos ya
concluidos, entre otros, la rehabilitacion de las secciones Mal Pais — Manzanillo
con una longitud de 10 Km, con la rehabilitacién de sistemas de drenaje y la
ampliacion de la calzada a 7 metros y la colocacion de una nueva superficie de
ruedo en lastre e incluyd, ademas, la construccion de un puente de dos vias
sobre la Quebrada El Pefion.

Finalmente, se encuentran como candidatas a rehabilitar por parte del MOPT,
en la programacién para el periodo 2009 — 2013, entre otras las siguientes
rutas de interés para los fines de la implementacion del Plan Regulador Integral
Cabuya - Montezuma: Cobano — Rio Negro, Rio Negro — Betel, Betel — Bajos
de Ario, Bajos de Ario — Rio Bongo. También el Puente Viejo sobre el Rio
Tempisque, Rio Cabo Blanco, Rio Grande, Rio Curu, entre otros.

De acuerdo con el tipo de analisis a aplicar, las inversiones correspondientes a
los proyectos mencionados no son atribuibles a la implementacion del plan
regulador, por lo que no son tomadas en consideracion para efectos del
analisis financiero del proyecto de implementacion del plan regulador.
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Debera, por su parte, ser financiado por el ente municipal lo relativo a vias
internas con las caracteristicas propuestas en el Plan Regulador, tanto en lo
que se refiere a la construccibn de nuevas como a reparaciones y
mantenimiento de las existentes. En razon de lo anterior, en la seccion de
renovacion urbana del presupuesto de inversiones se incluyen los montos
previstos para el disefio vial, que cubren desde la propuesta hasta la
implementacion. Cabe a este respecto destacar que no se considera, para
efectos de la evaluacion financiera, la posibilidad de utilizar fondos
provenientes de la Ley N° 8114, ya citada, para el financiamiento de las obras.

b. Agua potable y sistemas de suministro

Segun el Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (ICAA) se
informa que esa institucion ha tramitado recientemente una licitacion publica
internacional para la construccion de un acueducto que permitira satisfacer, por
un estimado de 20 afos, las necesidades de agua potable de la regién en que
se ubica en plan regulador Cabuya - Montezuma. La inversion total se ha
estimado en 1.200.000.000 de colones y sera financiada parcialmente
mediante un préstamo del Banco Centroamericano de Integracion Econémica,
el cual ya se encuentra aprobado en todas las instancias.

Dados los principios del analisis incremental, tanto las inversiones como los
gastos de operacion y mantenimiento de este acueducto son irrelevantes para
efectos de la evaluacion.

c. Sistema de tratamiento a aguas y desechos

Ante la ausencia de sistemas de alcantarillado y plantas de tratamiento y de
rellenos sanitarios y la necesidad de introducir mejoras, en algunos casos
sustanciales, en la infraestructura de saneamiento basico, reviste caracter de
urgencia lo relativo a buscar solucién a los problemas de manejo de desechos
sélidos y aguas residuales.

En el presupuesto de inversiones se incluyen las partidas correspondientes a
estos aspectos.
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d. Electrificacion y Telefonia

Segun se indicé anteriormente, no se han identificado limitantes en cuanto a las
posibilidades de ampliacion de la cobertura del servicio eléctrico en el area del
Plan Regulador Cabuya — Montezuma por parte la institucion responsable.

Aun asi, de requerirse inversiones adicionales para extension de lineas, estas
estaran a cargo del ICE que, por otra parte, sera la que recaude los ingresos
provenientes del suministro de energia, motivo por el que no se incluyen en los
flujos de caja.

De igual forma, como también se menciona antes, en la actualidad los
diferentes servicios en el campo de las telecomunicaciones (telefonia fija,
telefonia movil e Internet) cubren toda la zona de interés.

Estos servicios estan a cargo del ICE y, aun si empresas privadas
incursionaran en alguno de ellos gracias a las reformas recientes en la
legislacién, las finanzas municipales no se verian directamente afectadas por
nuevas inversiones, nuevos gastos y nuevos ingresos que esoS Servicios
llegaren a generar.

e. Administracion general y Servicios complementarios

Para el suministro de otros servicios complementarios, adicionales a los ya
existentes, conviene establecer contactos con las distintas instituciones, tales
como, a manera de ejemplo, la Municipalidad de Puntarenas y el Ministerio de
Seguridad Publica, con el fin de coordinar las acciones necesarias para que
€S0S servicios sean provistos sin costo para el Concejo Municipal del Distrito de
Cobano. Tanto la vigilancia de la zona planificada como la asistencia en
emergencias de los pobladores y visitantes, deberan converger en un plan
interinstitucional para el resguardo de la seguridad total de pobladores y
turistas.

f. Demarcacion de la zona publica

Dado que existen algunos pequefios sectores con falta de mojones y por
tratarse de un tema prioritario para la implementacién del plan regulador, se
debe realizar las gestiones pertinentes ante el Instituto Geogréafico Nacional
(IGN) para contar con la informacién y asegurar el proceso de otorgamiento de
Concesiones.
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Desde el punto de vista de las finanzas del Concejo Municipal del Distrito de
Distrito, dados los mecanismos de pago establecidos legalmente para este tipo
de servicios, para efectos de la evaluacion financiera, no se incluyen los costos
en que se incurriria por la demarcacion de la zona publica que pueda ser
requerida.

7.6. Jerarquizacion de las inversiones y competencias
institucionales.

En el contexto explicado con anterioridad y siempre en relacion con las
necesidades de inversibn publica requeridas para la Gestion de la
Implementacion del Plan Regulador Integral Cabuya - Montezuma, a
continuacion se presentan cuales son las inversiones que se requiere realizar
como parte de la implementacion de dicho Plan Regulador en las cuales el
Concejo Municipal del Distrito de Cobano debe asumir responsabilidad
institucional; asi como, la jerarquizacion de las mismas con base en el grado de
urgencia de atencion requerido por parte de la necesidad que la determina y las
competencias institucionales para su ejecucion.

Antes de presentar la informacién correspondiente indicada arriba, es
importante sefialar que los criterios utilizados para asignar los diferentes
niveles de prioridad para la ejecucién de las inversiones son los siguientes:

1. La contribucion a una pronta generacién de ingresos para el ente
municipal.

2. La relacién de la inversion ya sea en forma directa o indirecta con
aspectos relativos a la calidad de vida en general y a la calidad
ambiental en particular.

3. La vinculacion con factores determinantes para el ordenamiento
territorial de la ZMT y de las areas de proteccion en la zona de interés.

Asi las cosas, para la jerarquizacion de las 4 areas de inversién publica (1.
Gestidn del Plan Regulador, 2. Renovacion Urbana, 3. Saneamiento Basicos y
4. Planes de Desarrollo) imputables de manera directa a la implementacién del
Plan Regulador Integrador Cabuya - Montezuma, se determinaron tres drdenes
de prioridades, a saber:

A. Alta prioridad: indicada por la convergencia de los tres criterios
supracitados.
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B. Prioridad media: cuando estan presentes al menos dos de los criterios

ya enunciados.

C. Prioridad baja: correspondiente con uno de los criterios considerados.

Cuadro 11 Plan Regulador Integral Cabuya - Montezuma

Inversiones por drea, jerarquizacion y competencias institucionales

Area de Inversién/
Acciones de intervencion

Jerarquizacion

Competencias Institucionales

1. GESTION DEL PLAN REGULADOR
Alta prioridad Concejo Municipal de Cobano
1.1 Delimitaciény prior 10 Municip
amojonamiento IGN
Alta prioridad Concejo Municipal de Cébano

1.2 Fortalecimiento de las
Capacidades Municipales

IFAM
ICT

1.3 Registro de Concesiones

Alta prioridad, aunque
condicionado a
distintas actividades

Concejo Municipal de Cébano
ICT

2. RENOVACION URBANA

2.1 Recuperacion y
Acondicionamiento de la
Zona Publica

Alta prioridad

Concejo Municipal de Cébano
MOPT

ICT

INVU

2.2 Recuperacion y
Acondicionamiento en Zonas
de Proteccién

Alta prioridad

Concejo Municipal de Cébano
MINAE

2.3 Desarrollo Urbanistico

Prioridad media

Concejo Municipal de Cébano

MOPT
MIDEPLAN
MINAE
ICAA
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3. SANEAMIENTO BASICO

Alta prioridad Concejo Municipal de Cobano
@ ICAA
Ministerio de Salud

3.1 Infraestructura de
Saneamiento Basico

4. PLANES DE DESARROLLO

4.1 Promocién de Turismo Prioridad media Concejo Municipal de Cébano
Sostenible IcT
4.2 Promocién de Fomento al  prigridad baja Concejo Municipal de Cébano

Desarrollo Social y Cultural Ministerio de Cultura

MEP
ICT
Organizaciones Comunitarias

Alta prioridad Concejo Municipal de Cébano
CNE
ICAA
MINAE

4.3 Proteccién de Quebradas
y Zonas de Proteccién

Prioridad media Consejo Municipal de Cébano
CNE

4.4 Plan de Emergencias

™ Delimitacién y amojonamiento, fortalecimiento municipal, aprobacién del plan regulador, tramite de
solicitudes de concesiones y avallos, entre otras

@ Incluye: disefio y construccion de alcantarillado sanitario, disefio y construccién del sistema de
tratamiento de aguas residuales y gestion de desechos sdlidos.

Matriz de inversiones

Con base en la determinacion y validacion de las necesidades de inversion
publica en obras de infraestructura para la zona de influencia del Plan
Regulador Integral Cabuya - Montezuma incluidas en el cuadro anterior, se
procede ahora a presentar la matriz de inversiones construida con base en
costos de las inversiones inmediatas y urgentes requeridas para pones en
funcién el Plan Regulador.

La elaboracion de la matriz de inversiones se fundamenta en el disefio y
aplicacion de un modelo economico, cuyos supuestos y principales aspectos
metodoldgicos se resumen a continuacion:

e Los precios de las obras son constantes y se ejecutan en dos afos, esto
debido a que el crecimiento por inflacion no es significante en este
momento.
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e La programacion se hace durante los dos primeros afios, y se distribuye
en partes similares por razones metodoldgicas.

En términos generales, se podria indicar que las necesidades de inversion en
términos de magnitud no representan una amenaza financiera para el Concejo
Municipal de Distrito de Cobano. Mas bien, asumiendo que se otorguen en
concesion el 100% de los espacios designados para diferentes usos, tanto en
términos de ingresos, como en costos e inversiones adicionales, como se
demuestra en los capitulos siguientes, se podrian derivar beneficios
econdmicos, sociales, ambientales e institucionales de amplio impacto.

Seguidamente, se presenta, mediante un cuadro por periodos trimestrales, el
resultado de la programacion de inversiones y en anexo se incluye el detalle de
la misma.

Esas mismas inversiones, luego de eliminar las que no corresponden en razon
de la aplicacion de analisis incremental y de agregar otras segun se detallan en
los supuestos del modelo financiero, son las que se utilizan para el escenario
basico del flujo de caja proyectado para el calculo de los principales
indicadores de rentabilidad.
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Cuadro 12 PLAN REGULADOR INTEGRAL CABUYA - MONTEZUMA. RESUMEN DE PROGRMACION DE LAS INVERSIONES

PUBLICAS

Actividad Trimestre 1 Trimestre 2 Trimestre 3 Trimestre 4 Trimestre 5 Trimestre 6 Trimestre 7 Trimestre 8
OBRAS DE INFRESTRUCTURA
Apertura de calles 24.320.000 24.320.000 24.320.000 24.320.000
Asfaltado de calles 25.626.000 25.626.000 25.626.000 25.626.000 102.504.000 102.504.000 102.504.000 102.504.000
Mejoras y Ampliacion de Acueducto 15 000.000 10,000,000
de Montezuma
Mejoras y Ampliacion de Acueducto 15.000.000 10.000.000
de Cabuya
Construccion de Sistemas Pluviales 142.662.000 142.662.000 142.662.000 142.662.000 213.993.000 213.993.000 213.993.000 213.993.000
y aceras
Compra de camién recolector 100.000.000
TOTALES POR TRIMESTRE 322.608.000 212.608.000 192.608.000 192.608.000 316.497.000 316.497.000 316.497.000 316.497.000
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Estrategia Financiera

Para poder asumir las inversiones arriba mencionadas, se desarrolla un
analisis financiero basado en la generacion de ingresos a partir de la entrega
de las concesiones del 100 % de los espacios (concesionables) para los
diferentes tipos de uso del suelo planificado. Los ingresos considerados son
los generados por el canon de cada espacio concesionado. En este caso se
aplica unicamente el 60 % del canon con base en lo estipulado por la ley de
Zona Maritimo Terrestre y su reglamento, a partir del segundo afio de
operaciones.

Con base en esto se determina la viabilidad financiera del PRI de Cabuya -
Montezuma basados en el escenario que establece que la el Concejo de
Distrito ejecuta las obras con fondos propios.

Para la determinacién de la viabilidad financiera del PRI Cabuya - Montezuma
se consideran entre otros los siguientes supuestos. Se toma en cuenta una
inflaciébn anual acumulada del 5 %, y una tasa de costo del capital del 6.95 %.

Los indicadores que se utilizan en esta evaluacion financiera son la Tasa
Interna de Retorno (TIR), el Valor Actual Neto (VAN) y la Razon
Beneficio/Costo, ya que son indicadores complementarios para la evaluacion
financiera de proyectos.
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Cuadro 13

Concejo Municipal de Distrito de Cébano

Plan Regulador Integral Cabuya Montezuma.
Proyeccion de los ingresos incrementales por renglones seleccionados para los afios
2 a 10 del periodo de evaluacion en colones corrientes de cada afio (modelo béasico)

CONCEPTO \ ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

Ingreso

Ingresos incrementales por 60 % 0 37.570.003 37.570.003 37.570.003 37.570.003 45.084.003 45.084.003 45.084.003 45.084.003 45.084.003
canon TAN Comercio

Ingresos incrementales por 60 % 0 151.089.210 151.089.210 151.089.210 151.089.210 181.307.053  181.307.053 181.307.053 181.307.053 181.307.053
Canon TAP

Ingresos incrementales por 60 % 0 260.446.818  260.446.818 260.446.818 260.446.818 312.536.182  312.536.182  312.536.182 312.536.182

Canon MIX 312.536.182
Ingresos incrementales por 60 % 0 1.163.225 1.163.225 1.163.225 1.163.225 1.395.870 1.395.870 1.395.870 1.395.870

Canon Residencial Comunitaria 1.395.870
Ingresos incrementales por 60 % 0 4.248.300 4.248.300 4.248.300 4.248.300 5.097.960 5.566.140 5.566.140 5.566.140

Canon Cooperativas 5.566.140
Ingresos incrementales por 60 % 0 563.550 563.550 563.550 563.550 676.260 676.260 676.260 676.260

Canon Base para Pescadores 676.260
Ingresos incrementales por 60% 0 23.755.802 23.755.802 23.755.802 23.755.802 28.506.962 28.506.962 28.506.962 28.506.962

Canon Pueblo Costero 28.506.962
TOTAL DE INGRESOS 0 478.836.908  478.836.908 478.836.908 478.836.908 574.604.290 575.072.469  575.072.469 575.072.469 575.072.469
INCREMENTALES
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CONCEPTO

Ingresos incrementales por 60 % Canon TAN Comercio

Ingresos incrementales por 60 % Canon TAP

Ingresos incrementales por 60 % Canon MIX

Ingresos incrementales por 60 % Canon Residencial Comunitaria
Ingresos incrementales por 60 % Canon Cooperativas

Ingresos incrementales por 60 % Canon Base para Pescadores

Ingresos incrementales por 60% Canon Pueblo Costero

TOTAL DE INGRESOS INCREMENTALES

Compra de Camidn recolector
TOTAL EGRESOS INCREMENTALES
SALDOS DE CAJA ANUALES

Cuadro 14 Escenario Bdsico (En colones corrientes)

97.280.000

102.504.000

25.000.000

25.000.000

570.648.000

100.000.000

920.432.000

-920.432.000

ANO 2

37.570.003

151.089.210

260.446.818

1.163.225

4.248.300

563.550

23.755.802

478.836.908

410.016.000

855.972.000

1.265.988.000

-787.151.092

ANO 3

37.570.003

151.089.210

260.446.818

1.163.225

4.248.300

563.550

23.755.802

478.836.908

0

478.836.908

ANO 4

37.570.003

151.089.210

260.446.818

1.163.225

4.248.300

563.550

23.755.802

478.836.908

0

478.836.908

:\\[o}]

37.570.003

151.089.210

260.446.818

1.163.225

4.248.300

563.550

23.755.802

478.836.908

478.836.908

ANO 6

45.084.003

181.307.053

312.536.182

1.395.870

5.097.960

676.260

28.506.962

574.604.290

0

574.604.290

45.084.003

181.307.053

312.536.182

1.395.870

5.566.140

676.260

28.506.962

575.072.469

0

575.072.469

:\\[o}]

45.084.003

181.307.053

312.536.182

1.395.870

5.566.140

676.260

28.506.962

575.072.469

575.072.469

ANO 9

45.084.003

181.307.053

312.536.182

1.395.870

5.566.140

676.260

28.506.962

575.072.469

575.072.469

ANO 10

45.084.003

181.307.053

312.536.182

1.395.870

5.566.140

676.260

28.506.962

575.072.469

575.072.469
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Los resultados de los dos escenarios principales arriba mencionados, se pueden
resumir en las siguientes conclusiones:

1. En el primer escenario basico, donde la Municipalidad implementa el PRI con
recursos propios. En este escenario la municipalidad debe realizar inversiones
sin apalancamiento financiero. Sin embargo la operacion resulta ser rentable al
lograr alcanzar un VAN de 1.323.888.418 de colones, una TIR de 21.62 %, y
una Razon Beneficio / Costo de 1.63.

En este escenario, el Plan Regulador genera los recursos para su administracion y
gestidon. Ademds, puede decirse que su puesta en implementacion puede generar
desarrollo a la economia local.

En todo caso, la Municipalidad tiene opciones de financiamiento para la
implementacion de PRI Cabuya - Montezuma, cuando decida no financiar las
inversiones con recursos propios.

7.7. Disefio de la Estrategia de Implementacion.

El disefio de de la estrategia de implementacion se sintetiza en la elaboracion de un
Manual para la gestion y administracion de Planes Reguladores Costeros. Este Manual
fue elaborado y aprobado por la Junta Directiva del ICT, para su aplicaciéon en las
municipalidades con limites costeros. En consecuencia, a continuacion se enunciaran
Unicamente las acciones y procedimientos basicos para la gestion de dicho Plan,
debiendo referirse al Manual elaborado para un mayor detalle.

7.7.1. Estructura organizacional y funcional. Procesos vy
Procedimientos.

Se propone una estructura organizacional que permita tanto el control del Concejo
Municipal de Distrito como actores principales, como la participacion de las
comunidades y sectores interesados en el desarrollo del territorio. En este proceso y su
funcionamiento deberan estar todos los actores locales con competencias en las
acciones que desarrolla el Plan Regulador Integral.

Se propone que se organice un ente consultivo no ejecutivo con participacion de los
representantes de tomadores de decisiones locales y regionales, los administradores
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municipales, Instituciones gubernamentales con competencias en el PRI, la sociedad
civil representada en las asociaciones de desarrollo comunal y organizaciones de
proteccion del medio ambiente, Camaras empresariales, y expertos de Universidades
que contribuyan a la implementacién del Plan Regulador en cuestion.

Se trata de armonizar las politicas publicas locales con los intereses del desarrollo local,
y en consecuencia implementar con coherencia el PRI en cuestion.

El manual hace referencia al marco juridico, a la estructura minima y las funciones que
debe tener el Departamento de Zona Maritimo Terrestre en el Concejo de Distrito
Municipal. En él se enuncian organigramas, funciones de las diferentes unidades de
trabajo en el Departamento de Zona Maritimo Terrestre del Concejo de Distrito
Municipal.

Al final, se trata de estandarizar las gestiones y funciones del Departamento de Zona
Maritimo Terrestre, incluyendo en ellas las principales acciones y funciones que este
desarrollara.

Como segundo paso se determinan los procesos de trabajo en el que estaran inmersos
tanto el comité de conduccion como los funcionarios a cargo del sistema:

Atraccién de inversiones

El proceso de inversiones define las acciones en relacion a la promocion de la inversion
publica en el territorio y a la promocion de la inversion privada en la zona planificada.
Para ello el Concejo Municipal de Distrito debe acompafiarse de las instituciones con
las competencias para la promocion de las inversiones en Cabuya - Montezuma. Esto
le garantizara la coherencia con la tipologia de inversiones que se quieren atraer y la
informacion sobre las condiciones que debe tener el territorio para tales fines.

Andlisis de proyectos de inversion.

Para el analisis de los proyectos de inversion el manual orienta sobre los componentes
principales que deben tener el proceso de formulacién y evaluacion de proyectos de
inversion. Instruye para el procedimiento de la formulacion y como deben evaluarse
estos antes y después.

Se trata de la metodologia generalmente aceptada para la formulacion y evaluacion de
proyectos, la cual se explica y se detalla en forma de procedimientos en el manual
antes mencionado.
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Otorgamiento de concesiones.

Ligado a lo anterior esta el proceso de Concesion, para lo cual se detalla en el manual
su procedimiento, prorroga, extinciéon y cancelacion de la misma. En el manual se
detalla cuales son los procedimientos para que la El Concejo Municipal de Distrito
pueda entregar una concesion, las condiciones para la autorizacion de prorrogas y
extension, y los procedimientos para la cancelacion de la concesion. Define las causas
de la cancelacion de la concesion.

Inspeccién y resolucién de irregularidades en la ZMT.

Se vincula a este proceso el proceso de Inspeccion, ya sea por el otorgamiento de la
concesion, por rutina o por denuncia.

La resoluciéon de irregularidades es otro proceso en el que se hace referencia sean
estas con consecuencias de desalojo de la zona maritimo terrestre o de demolicion de
construcciones en la zona planificada. Los procedimientos se fundamentan en la ley y
los reglamentos de las mismas. El manual fortalece la gestion de los funcionarios
municipales para el cumplimiento de las tareas de inspeccion en la Zona Maritimo
Terrestre. Adicionalmente enuncia el marco legal existente para la deteccién de
irregularidades y la resolucién de las mismas.

Gestion de Cobro.

El proceso de gestiébn de cobros, esta orientado al cobro por inspeccién, cobro del
canon, por edicto y por trabajos topograficos. Estos son fundamentados en el marco
legal que para estos cobros es establecido. El manual define los procedimientos para
el cobro del canon.

Revisidn y revalorizacion de canones e impuestos sobre concesiones.

Uno de los procesos mas importantes es el proceso de fijacion del Canon, a través de
valoracion y actualizacién de los valores cada cinco afios como minimo. El manual fija
los procedimientos para la revision y valorizacion del canon y el marco legal en el que
se fundamenta.
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Proceso de actualizacién, seguimiento y evaluacion de Planes Reguladores.

Al final el proceso de actualizacion, seguimiento y evaluacion de los planes reguladores,
es parte integrante de los procesos y procedimientos abordados por el manual en
mencion. Fundamenta la actualizacion de los PRI en el marco legal que lo regula y se
definen los procedimientos para la actualizacion, seguimiento y la evaluacion de los
mismos.

7.7.2. Determinacion de recursos humanos, técnicos vy
financieros

El Manual orienta a la Municipalidad a destinar los recursos humanos calificados
necesarios para la gestion y control de la implementacién del PRI. El Manual a la vez
orienta al Concejo Municipal de Distrito a entregar los recursos materiales y equipos
necesarios para la gestion del PRI, definiendo cual es el personal necesario, cuales
son sus calificaciones minimas y cudl es el equipo minimo con el que deben trabajar.

Otro elemento sustancial que sefala el Manual es la estructura organizativa minima que
debe tener el Departamento de la Zona Maritimo Terrestre y define en detalle las
funciones de cada uno de los funcionarios que conformaran el equipo del
Departamento. La definicion de competencias es congruente con la necesidad de una
gestion eficiente del territorio.

La determinacion de los recursos financieros para el financiamiento de los recursos
humanos y técnicos ya fue abordada en la estrategia financiera del presente plan.

7.7.3. Necesidades de divulgacion, capacitaciéon y formacion
para la administracion.

La comunicacion con la comunidad en las zonas adyacentes a la zona planificada es de
vital importancia para la gestion eficiente del PRI. En consecuencia deben abordarse
los temas mas sensibles con la comunidad a fin de lograr el maximo de transparencia
en los procedimientos y acciones durante el proceso de gestion.
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Los actores locales y las comunidades siempre seran parte importante en los procesos
vinculados al desarrollo local y regional, por lo que se debe facilitar la capacitacion e
informacion sobre las acciones que se proponen para el desarrollo local del cantén y de
sus comunidades.

Estudios del ICT identifican los temas para la comunicacién y divulgacién inmediata en
la gestién del PRI.

Cuadro 15 Consejo Distrital de Cébano. Departamento de ZMT

Necesidades de divulgacidn, capacitaciéon y formacidon

Nombre del programa Objetivos Resultados

Sensibilizar a los pobladores de Abrir un espacio de didlogo que permita
la zona de influencia del Plan crear condiciones para un clima favorable
Regulador sobre los beneficios a la Audiencia Publica para la
(econdémicos, sociales y Aprobacién del Plan Regulador.
ambientales) de su

implementacién

Plan Regulador Integral

Cabuya - Montezuma

Ampliar el nivel de conocimiento Poblacién  sensibilizada en los
de la poblacion sobre los aspectos legales y con mayor
. alcances de la legislacion conocimiento de los procedimientos
Normativa de la ZMT ) . g . P .
atinente al manejo de la ZMT y para evitar la devolucibn de
el procedimiento para el expedientes.

otorgamiento de concesiones.

Fuente: Modelo de Gestion para la Implementacion del PRI.

Al final la capacitacién del equipo humano del Departamento de la Zona Maritimo
Terrestre debe considerarse desde el punto de vista de la formacion continua o la
actualizacion permanente de los profesionales y técnicos. Estos procesos pueden
organizarse con la firma de convenios con las universidades o la participacion activa del
IFAM y el ICT desde sus competencias y conocimientos técnicos. En consecuencia
esta segunda parte esta sujeta a las necesidades permanentes de formacion y
actualizacion que presenten el equipo profesional y técnico contratado para la gestion
de este plan.
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ANEXOS
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Anexo 1

Listado de Concesiones en el Area de Estudio.
Noviembre, 2009

. Total de
Sectores Poblado Planes Reguladores Vigentes .
Concesiones
Cabuya Cabuya Ninguno 0
Montezuma Playa Manchas PRC Playa Manchas 5

Fuente: Registro Nacional de Concesiones. 2009.
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Anexo 2

Listado de Infracciones a la Ley de ZMT, 2007

Sectores Poblado Descripcion Infraccion Referencia
- Ocupacion de Zona
Cerca en Zona Publica. up ', . M 157
Publica
Piscina y restaurante del Howler Monkey en Zona Ocupacion de Zona
o L M 150
Publica Publica
Residencias en Zona Publica (Zona sin Ocupacion de Zona Verificar cuando se
amojonamiento) Publica amojone.
Set Playa Residencia en Zona Publica (Zona sin Ocupacion de Zona Verificar cuando se
Cabuya amojonamiento) Pulblica amojone
Duchas y bancas del Hotel Cabo Blanco en Zona Ocupacion de Zona
. - M 126
Publica Publica
. . L Ocupacion de Zona
Residencia en Zona Publica up I, . M 125
Publica
Construcciones en Zona Publica (Zona sin Ocupacion de Zona Verificar cuando se
amojonamiento) Publica amojone.
. . Ocupacion de Zona
Via de acceso a playa en Zona Publica P - M 97
Pulblica
Playa
Cedros Residencia en Zona Publica (Zona sin Ocupacion de Zona Verificar cuando se
Cedros Publica

amojonamiento)

amojone.

Via por Zona Publica

Ocupacion de Zona

Entre M 500 al M 502
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Publica

Via por Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

Entre M 68 al M 73.

Via por Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

Entre M 66 al 64.

Playa Manchas

Via sobre Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

Entre M 562 al M 565

Via sobre Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

Entre M 31 al 561.

Via y construcciones sobre Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

Entre M 26 al 29.

Construccién en Zona Publica (Hotel Amor de Mar)

Ocupacion de Zona
Publica

M 25

Montezuma

Montezuma

Via y construcciones sobre Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

Entre M 24 al M 21

Residencias locales y via sobre Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

Entre M 21 al 19

Construccion en Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

M 18

Construcciones en Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

Entre M 13 al M 16

Construcciones en Zona Publica

Ocupacion de Zona
Publica

M 10

Fuente: Trabajo de campo.
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Anexo 3

Listado de Atractivos Turisticos Actuales y Potenciales

ectores Sitio Tipo de Atractivo Categoria Actividades
Reserva Natural Absoluta RECUISOS Caminatas, observacion de flora y fauna, pesca deportiva,
Cabo Blanco Actual visita a cavernas, paisaje, cabalgatas, ciclismo de montafia.
Naturales
Cabuya Recursos
Isla Cabuya Actual Visitas a la Isla, buceo, paisaje, deportes acuaticos.
Naturales
Recursos g . p -
Caminatas por la playa, vista al Océano Pacifico, cabalgatas
Playa Cabuya Actual P play | g
N ElES por la arena.
Recursos : ] 2 -
Caminatas por la playa, vista al Océano Pacifico, cabalgatas
Playa Cedros Actual P play | g
NS por la arena.
Cedros
Recursos Caminatas, escalada, condiciones para bafio, belleza
Rio Lajas Actual paisajistica, observacion de aves y flora y practica del surfing
Naturales en la boca del rio.
Reserva Natural Absoluta RECUISOS Caminatas, observacion de flora y fauna, pesca deportiva,
Nicolas Wessberg Al visita a cavernas, paisaje, cabalgatas, ciclismo de montafa.
Naturales
Montezuma
Recursos
Islas del Golfo de Nicoya Actual Tours a las islas, belleza paisajistica, pesca deportiva.
Naturales
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Cataratas de Montezuma

Playa Manchas

Playa Montezuma

Poblado de Montezuma

Deportes de Aventura

Fuente: Trabajo de campo.

Actual

Actual

Actual

Actual

Potencial

Recursos

Naturales

Recursos

Naturales

Recursos

Naturales

Recursos

Cultural

Recursos
Naturales

Disfrute para bafiistas, caminatas, paisaje y vistas
panoramicas.

Caminatas por la playa, vista al Océano Pacifico.

Préactica de surf, caminatas por la playa, vista al Golfo de
Nicoya y Océano Pacifico, cabalgatas por la arena, deportes
acuaticos.

Paisaje urbano, riqueza escénica, mulculturalidad, cultura
urbana, caminatas urbanas.

Ciclismo de montafia, tours en cuadraciclos, cabalgatas,
Canopy, escalada, buceo, pesca deportiva, kayaking.

99



Anexo 4

Indicadores de Servicios Complementarios e Infraestructura del Area de Estudio, 2007

.
_ Cabuya Cedro Montezuma
- Si Si Si
. -

Fuente: Trabajo de campo, Balances de Atencion Primaria del 2006 del Area de Salud de Peninsular y Departamento de Ingenieria del Concejo Municipal de Distrito de Cébano
del 2007.
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Anexo 5

Viabilidad Ambiental otorgada por SETENA
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RESOLUCION N° 327-2010-SETENA T R (4

EL MINISTERIO DE AMBIENTE, ENERGIA Y TELECOMUNICACIONES - LA SECRETARIA
TECNICA MNACIONAL AMBIENTAL, A LAS 09 HORAS 25 DEL 18 DE FEBRERO DEL

2010.

PLAN REGULADOR INTEGRAL DEL CENTRO TURISTICO MONTEZUMA — CABUYA
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO EAE-01-2008-8ETENA

Conoce la Camision Planarla ef Dictamen Técnico DEAE-057-2010, sobre &l Plan Regulador
Integral del Centro Turistico Montezuma - Cabuya, presentade por Juan Cardos Borbon
Maeks en su condicién de Gerente General del ICT, al cual se le asignd & nOomero de
Expadiente Administralive EAE-01-2008-SETEMNA,

RESULTANDO

PRIMERQ:; El 12 de octubre de 2007, se recibid en esta Secrataria Técnlca la
documentacién del Expediente EAE-01-2008-SETENA, deneminado “Indice de Fragilidad
Ambiental Planes Reguladores Integrales Avellanas — Junquillal, Cabuya — Montszuma y
Playa Hermosa — El Coco = Behia Azul®, entregado por la empresa ECOPLAN y presentado
por 2 sefior Juan Carles Borbdn Maeks en su condlcidn de Gerente General del ICT.

SEGUNDO: El 19 de diciembre de 2007, se recibid en esta Secretaria Técnica el oficio DPD-
P-1580-07, en donde se comunica a la secrataria general que la empresa ECOPLAN hizo
entraga de la documentacidn del “Indice de Fragilidad Ambiental Planes Reguladores
integrales Avellanas - Junquillal, Cabuya - Montezuma y Playa Hermosa - El Coco — Bahia
Azul” ante SETEMNA.

TERCERDO: Ei 27 de marzo de 2008, se envia al ICT copia del acta 041-2008 del 25 de
marze del 2008, dende se asigna como nimero de expadiente EAE-01-2008 al framite de la
documentacidn del dooumento del “Indice de Fragilidad Ambiental Planes Reguladores
integrales Avellanas — Junguiltal, Cabuya — Monteruma y Playa Hermosa — El Coco - Bahia
Azul®. Se solicila en esta nota, documentacién adicional del orden técnico, necesaria para
continuar el andlisis del documento enfregado ef 12 de octubre de 2007. Se atorga un afic
de plazo para la presentacion de la informacién solicitada.

CUARTO; LI 22 de agusta de 2008, s reclbe en ssta Secretarla Téconica la documentacién
adicional solicitada el 27 de marzo de 2008 mediante copia del acta 041-2008 dol 25 de
marze del 2008, Esta documentacién se presenta en tres diferentes documentos,
indepandientas antra &f, uno para el sector de Avellanas Junguillal, otre para el sectar
Cabuya — Montezuma y el tercoro para el sector Playa Hermeasa — El Coco — Bahia Azul.

GQUINTO: El 29 de enero de 2009, se solicita al ICT mediante 3G-DEAE-011-2008,
documentacion que fue solicltada en copia del acta 041-2008 del 25 de marzo del 2008 y

1
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que en la decumentacion entregada el 22 de agosto de 2008 ain no habia sido entregada,
El plazo otorgado para la presentacion de la informacion es de seis meses

SEXTO: El 13 de julic de 2000, se recibe on cela Secrstaria Técnica una solicitud de
prérroga por parte del ICT para varios planes reguladores que se tramitan en SETENA.
dentro de los cuales se citan los que conforman el sxpadients EAE-01-2008.

SE'H!Q‘. El 14 de julic de 2008, sa recibe en esta Secretaria Técnica, nola del ICT donda sa
adjunta la minuta de la reunién sostenida entre funcionarios de SETENA, IGT y ECOPLAN
calabrada el dia 09 de julio de 2009,

OCTAVO: E| 24 de julio de 2000, se recibe en esta Secretarla Técnica la informacian
solicitada medianie SG-DEAE-011-2008,

NOVENQ: E| 13 de agosto de 2008, mediants DEAE-121-2008 se comunica al ICT que la
prorroga soficitada el 13 de julioc de 2000 para los planes reguladores del axpadienta EAE-
01-2008, no se olorgard puesto que los documentos adicionales fueron recibidos dentrg def
plazo establacido para asta fin.

DECIMO: El 16 de setiembre de 2008, mediants DEAE-147-2008 se comurica al ICT que se
realizard visita de campo por parte de funcionarios de SETENA, para los seciores de
Avellanas ~ Junquilial v Playa Hermosa — El Coco — Bahla Szul.

DECIMD PRIMERCH: Ei 17 de setiembrs da 2009, mediants DEAE-150-2008 se comunica al
ICT que en relacién a la visita de campo anunciada en DEAE-147-2009, es necesario que un
funcionario municipal de la Municipalidad a cargo de cada sector, acompafe a los
funcionarios de SETENA en la inspaccitn,

DECIMO SEGUNDO: i 01 de octubre de 2009, mediante DEAE-156-2008, se comunica al
ICT que se realizara visita de campo por parte de funcionarios de SETENA, para el sector de
Montezuma — Cabuya.

DECIMO TERCERO: El 10 de dicilembre de 2000, mediante SG-D EAE-202-2009, e soliclta
al ICT que se envie informacitn que adn guedaba pendiente v que no habia sido resuelta an
la documentacién recibida el 24 de julio de 2009, Se consigna como fecha limite para la
entrega de esta informacion faltante el dia 28 de snero de 2010,

QEMI_Q_; El 27 de enero de 2010, se recibe en esta Secretaria Técnica parte de
la documentacion solicitada mediante SG-DEAE-202-2000, se indica en la documentacin
que queda pendignts en el corto plazo la entrega de las cartas emitidas para cada una de las
tres diferentes municipalidades en donde se indique a SETENA que las mismas asumirdn
los compromizos ambientales derlvados de una eventual viabilidad ambiental,

DECIMO QUINTO: EI 26 de enero de 2010, se recibe en esta Secretaria Técnica el aficio
MPD-P-121-2010 mediante el cual, ol ICT comunica a SETENA que se ha realizado una
publicaciin en referencia al CP-242-2008-SETENA v se adjunta copia de la publicacién. Sin
embargo cabe aclarar que aungque en dicha publicacién se incluye la referencla al
expediente EAE-01-2008, el mismo no debio ser incluido puesto que su presentacisn ante
SETENA fus anterior a la emision del CP-242-2008-5ETENA,

i
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DECIMO SEXTO: EI 04 de febrero de 2009, se recibe en esta Secretaria Técnica ef oficlo G-
J08-2010 mediante ¢ cusl el ICT aporta las tres notas emitidas por las diferentes
municipalidades gus fuaron solicitadas mediante SG-DEAE-202-2009.

CONSIDERANDD

PRIMERQ: Sa tiena por lagitimado a Juan Caros Borbon Maaks en su condicion de Gerenta
General ICT, para presentar la documentacion de la introduccion de la Variable Amblental an
el Flan Regulader Inlagral del| Centro Turistico Montezuma - Cabuya,

SEGUNDQ: Que el articulo 16 de la Ley General de Administracién Piblica establece que
an ningln caso podran dictarse aclos contrarios a las reglas univocas de la ciencia o de la
técnica, o a principios elemantales de justicla, légica v convenlancia.

TERCERQ: Que el articulo 19 de la Ley Organica del Amblente senala gue: “"Las
rescluciones de la Secretarla Técnica Macional Ambiental deberdn ser fundadas vy
razonadas, Serdn cbligatorias tanto para los particulares como para los entes y organismos
publicos.”

CUARTOQ; Que en relacién al ordenamiento territorial el arliculo 28 de la Ley Organica dal
Ambiente establece: 'E's funcidn del Estado, fas Municipaildades y los demés entes pihlicos,
definir y ejecutar polftices nacionales de ordenamiento territorial, tendientes a regular y
promover los asentamientos humanos y ias aciividades econdmicas v socisles de la
poblacidn, asi como el desarrolin fsiea-espacial, con el fin do lograr la armonia enfre ol
mayor bienestar de la poblacidn, el aprovechamiento de los recursos naturales y la
consevacion del ambicnts,”

QUINTO: Asimismo, «l ariculo 87 del Reglamentas General sobre Procedimientos de
Evaluacian de Impacto Ambiental, publicado medlante Decreto Ejecutive N® 31849-MINAE-
S-MOPT-MAG-MEIC, modificade madiante Decroto Ejscutivo N° 34688-MINAE-S-MOPT-
MEIC indica la “Infegracidn de variable ambiental en los Planes Reguladores”, lo siguienis:
“Los Planes Reguladores establecidos por la Ley de Planificacion Urbana y por la Ley de ls Zons
Maritima Terrastra, o cualguser etre instrumenio de planiicacién dal usa del suelo o del territorio,
como forma de planificar el desarrollo de actividades humanas polencialmente impactantas al madia,
deberan cumpllr el requizsito de integrar la variable de impacto ambiental, la cusl estard sujeta a un
proceso de viabilided ambiental per parle de la SETEMA, de previo a su aprobacidn por las
autoridades respectivas,

La Introduccitn de |la varlable ambiantal en los planes requladores o cualquier otre instrumento da
planificacion dal territorio deberd sujatarse al procedimiants téenico para la introduccitn de la variable
amblental en los planes regulsdores establecido en & Manual de Instrumentos Técnicos para al
Procaso de Evaluacién de Impacta Amblental (Manual da EIA- Parte {ll}. Este procedimisnto podra
ser aplicads, tanio & aguellos instrumentos de planificacion del teritono gue se vayan alsborar o se
encuentran en elaboracidn, como aquelios olras ya aprebados, paro que todavia no cuanten can Iz
veriahle ambiental integrada en los mismas”

SEXTO: La funcién que debe ser realizada por la SETENA en la evaluacion ambiental de fos
Flanes de Ordenamiento de Lso del Suela; considerando la competancia de esta Secretaria,
&5 analizar ios estudios técnicos elaborados por otras parsonas o entidades y con basa en
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escs estudios @ Informes delerminar sioun plan de ordenamiento del territorio es
amblentalmente viable. Para tal efacto, emitird una resolucion fundamentada donde otorga la
viabilidad (ficencia) amblental.

SETIMO: De conformidad con el APARTADO 7.5 del Decreto Ejscutivo 32067-MINAE, sobre
ol olorgamiento de la Viabilidad (llcencia) Ambiental, establece:

Como parte del clorgamianio de la Viabilidad (licencia) Ambiental se incluiria el Reglaments
de Desarrclio Sostenible del Plan de Ordenamiznto del Uso del Suelo en cusstian, en caso

de que este_hubese sido entregado coma pare anexa al Informe de Analisis bign
como_instrumento d sobre los fi i ambienial irfn
el _desarollo socipecondmics vy de actividades de conservacion ambiental gue se

implementaran en el teriforio objeto del plan. En el caso de que el reglamento en cuestién
cumpliese jos @rminos establacidos en el proceso de revision de la integracion de ia variable
de impacto ambiental y el dictamen técnico afirmative cubriera el mismo, la Resolucion da s
SETENA a ia_di lamento como el otorgamiento de la Viabilidad (ficencia)
Ambiental.

7.5.5. La Resolucidn de la SETENA sera notificada al representants de la autorided o
entidad responsable del plan ¥ de la documentacion entregada a la SETENA en los plazos
establecidos en la legislacion vigente

OCTAVO: Que el articdlo B9 de la Ley Orgénica del Amblente indlca que: "Los miembros de
la Secretaria Tecnica Macional Ambiental deberan realizar las inspecciones de las
disposiciones legales y reglamentarias en la maiera, asi como de |las resoluciones gue dicte
esta Secrefaris. Estas inspecciones deberan efectuarse periddicamente o cuando las
autoridades competentas o consideran conveniente. De todas lag inspacciones sa levantara
un acta.

NOVENQ: La documeniacion presentada como parte de la infroduccién de la Varlable
Ambiental en el Plan Regulador integral del Centro Turlstico Montezuma - Cabuya incluye
como drea sujeta a planificacién la sefialada en el cuadro 1,1 del folio 618 del sxpedients
EAE-01-2008.

DECIMO: De conformidad con la legislacion vigente, se ha realizado una revision puntual de
la integracidn de la variable ambiental en el Plan Regulador Integral del Centro Turistico
Montezuma - Cabuya, conforme al  “Frocedimiento Técnico para la Introduccion de fa
“ariable Ambiental en los Planes Reguladores u otra Planificacidn de Uso del Suelo”,
Dacreto Ejocutiva N® 320687-MINAE. Rewsion que de acusrdo con la metedologla, CUMPLE
CON LO SOLICITADO POR ESTA SECRETARIA TECNICA.

DECIMO PRIMERO: De conformidad con el considerando anterior, el Plan Regulador
Integral del Centro Turistico Mentezuma - Cabuya, CUMPLE, por lo gue corresponde
otorgar la Viabilidad Amblental, Segan el andlisis realizado, la Viabilided Amblental se
otorga bajo las siguisntes condicionantes:

1 Debe entregar &l Concejo Distrital de Cébane a SETEMNA copla del mapa de
zonificacién propuesia v del reglamento de zonificacidn lerritorial del Plan Regulador Integral
del Centro Turistice Montezuma - Cabuya en el momento de su aprobacion por parte del
INwLL
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2} Como parte de |a documemntacién a presentarse por parte del Concejo Distrital de
Cobano a la Direccidn de Urbanismo dal Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, debera
hacerse llegar una copia de la presents Resolucion a fin da que se consigne también,
como parte de la aprobacion del Plan Regulador Integral del Centre Turistico Montezuma -
Cabuya, fas condicionantes gue median para el otorgamiento de la Viabilidad {licencia)
Ambiental que aqul se seflalan,

3) Esta informacidn deberd disponerse al piblico inleresado a tin de gue se garantice el
acceso de fodos a la informaclén técnica de planificacién territorial con la variable de impacto
ambiental integrada. FPor o anterlor, &l Concajo Distrital de Cobano debera disponer dicha
informacién a través de una oficina ambiental, o una entidad competenie que s& establezca
para este fin ¥ que disponga de la informacion del Plan Regulader Integral del Centro
Turisfice Montezuma - Cabuya, incluyendo come parte de ésia, la cartografia de fragilidad
ambiental derivada da la introduccion de la variable de impacto amblental sn ol Plan
Heguiador Integral del Centro Turistico Monteruma - Cabuya. Como recomendacian, la
SETEMA sugiere que dicha oficina o departamento, cuents con un equipo multidisciplinario
dada la integracién de informacién que se ha hecho en e proceso del Plan Regulador
Integral def Centro Turistico Montezuma - Cabuya. Debe definirse y comunicarse a SETENA
en el momento de su definicldn, cudl sers esta oficina amblental o entidad competente quae
efectuard las tareas descrifas en este punio y de seguimiento ambiental del Plan Regulador
Integral del Centro Turistico Montezuma - Cabuya.

4} En un plazo no mayor de dos afos, elConcejo Distrtal de Cdbano debera instalar la
Informacion cartogrifica digital slaborada como parte dal procese en un portal
electrdnico a fin de garantizar la universalizacién de la informacidn vy el acceso a la misma
paor parte da la mayor canlidad de personas posibla.

DECIMO SEGUNDO: Debe el Concejo Distrtal de Cbbano, respetar las sigulentes
madidas ambiontales gensrales, todas ellas enunciadas en la documentacion de la
introduccion de la variable ambiental en el Plan Regulador Integral del Centro Turlstico
Mentezuma - Cabuya como parte del aparttado 3,27, dal documento del Analisis de Alcance
Ambiental,

AIRE: El medio contard con los sigulentes lineamientos para promover las condiciones
actualas:

« Promocion del uso de vehiculos no contaminantes

« Eviter afectaciongs a vecinos durante fases constructivas

SUELQO 7/ SUBSUELQ: La proteccidn def suslo se torma de especlal importancia en los
sactoras montafiosos v su afectacion a las partes hajas.

« Reducir y evitar procesos de erosidén de suelos en las partes altas promoviendo la
regeneracion de la cobariura vegetal.

* Cumplimiento de k& Ley Forestal y de la Ley de Uso y Consgervacion de Suelos

= Reallzar estudios de geotecnia de estabilidad de taludes y establecer retiros de proteccion
a taludes y acantilados. Para las partes planas se establece

» Evitar afactaclonss a los inmuebles por licuefacclén durante sismos,

AGUA SUPERFIGIAL: En el tema de agua superficlal se requiere de un manejo importante
de las aguas de escorrentia en las paras altas para evitar la contaminacidn de las aguas y la
afectacitn a las partes bajas.

+ Definir retiros de protecsidn por inundacion
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= Evitar los procesos de efosién en los bordes de las guebradas respatando al retiro v
regenerando la vegetacion.
- Disefiar sisternas de desfogues que no generen conlaminacion o erosicn

AGUA SUBTERRANEA: [ sector debe iniciar un proceso de sanidad donde los tanques
sépticos sean transformados v erradicados del sector costero. Los tanques sépticos son
sistemas que pueden ser utllizados donde el nivel fredtico se encuentra a més de 2 metros
del nivel de tuberia de infiltracitn y donde el lrasiego de contaminantes Indique que existen
fas condiciones para st utilizacion. Ninguna de estas condiciones estd presente en el sector,
por lo que se debe proteger al ambienie v a la playa de la contaminacion. medida gque
asegura | disfrute de la playa por muchos aflos mas. Las medidas incluyen:

« Se dsben uiilizar sistemas de (tralamiento de aguas residuales que generen un agua
residual de reuso urbano tipo 1, incluyendo desinfeccion.

= Durants la construccion se debe minimizar el uso de caselas =zanitarias construyendo
primeramente el slstema de tratamiento de aguas residuales.

+ El agua tratada debe ser aprovechada en riego o limpieza de exteriores de manera que no
se gengre una presidn sobre el recurso polabie.

+ Se debe reducir la cantidad de materias llquidas peligrosas en la zona, principalmente en
actividades agroforestaies,

FLORA Y FAUNA: La fauna del sector se encuenira imitada v !a flora se encusnira en
proceso de retiro. Se requisre de medidas que renueven los espacios con especies de fauna
que fomenten el regreso de slgunas especies de fauna y restaurar el balance ambiental que
debe existir on un sector costere como este. Las medidas corresponden a:

* Fomentar la reforestacibn con especles nativas del seclor que promuevan fa reaparicién de
especies de fauna en al sector.

* Las zonas de proleccion de guebradas deben funcionar como corredores bioldgicos
recuperando sus condicionas naturales.

* Las vias deben contar con retiros para el astablecimiento de plantas y arboles que permitan
mantenar la belleza nalural del sector,

* Las cercas enlre propiedades deben ser cercas vivas que permitan una altura libre para el
paso de especies pequenias.

« 3& dabe evilar la axtraccion de plantas,

» Elementes arquitectonicos no deben causar problemas para las espacies de fauna.

* La iluminacion exteror debe ser minlma para evitar afectar a especies de la zona,

AMENAZAS NATURALES: La principal amenaza natural del sector es |a actividad sismica
presente en el sector de Cobano y Nicoya. Debido & que parte de la zona a regular prasenta
una playa abierta al mar, la posibilidad de ser afectada por un tsunami queda establecida. La
misma playa presenta otras condiciones importantes a considerar como son la topografia
relativameante plana y la conformacidn del suelo por capas gruesas de arena, gensrando dos
condiciones adicionales, la posibilidad de procesos de licuefaccidn en las construcciones y
una fandencia a eventos pluviales inusuales gue pueden generar inundacionas an la costa,
Paor lo tanto, se determina que:

+ Todas las construcciores deben respetar el Codigo Sismico CSCR 2002

» Se deben establecer planes de emergencias v planes de evacuacion.

Fara los seclores planos se agrega;
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« Todas las construcciones deben contar con un disefio de cimientos, disefiado por un
ingeniera civil y que tome en consideracion las recomendaciones de un geotacnista para
evitar las afectaciones por lcuefaccion del suslo.,

- Todas las construcciones deben contar con un nivel de piso terminado ubicado al menos
.50 m del nivel dal mar durante pleamar maxima.

- En proyectos complejos se debe considerar la instalacién de segundos pisos que funcionen
tamblén como primeros refugios.

AMENAZAS ANTROPICAS: Como en muchos sectores en el pals, se mantiene la amenaza
de atencién de un incendio, el cual puede ser atendido por unidades cercanas a la zona.
Pern la atencidn primaria de aste tipo de emergencias, en proyectos complejos debe poder
gar cubjerta por loz mismoz empleados. Olra emergencla importante a cubnir es la
posibilidad de que los turistas o visitantes de la playa sufran de accidentes o puedan llegar a
tenar episodios de shogo en el mar. Por fo tanto!

« Los proyectns complejos (Ver Reglamento de Desaroile Sostanible para su definicion)
deben contar con personal de atencion de emergencias capacitados para incendios y olros
capacitados para rescate en la playa de bafistas.

SOCIEDAD ¥ COMUNIDAD: Como muchos sectores costeros, el primer objetiva es evitar
que se propaguen actividades que van en conira del desarrollo sostenible come son la
prostitucion y la drogadiccion.

» Los proyecios complejos deben promover el desarrolio local, dando prordad de
contratacion a las personas o empresas de la zona, del cantén y de Ia provincia.

« Cualquier actividad, obra o proyecto debe prohibir &l uso y promocion de actividades de
comercio sexual, prostitucién, expendio de drogas v ofros problemas sociales

- Se debe lograr una coordinacion con la Policla Turfstica para establecer vigilancla.
lgualmente se busca que los serviclos pablicos no sufran de saluracion, en este caso, esto
corresponde principalmants a servicios telsmaticos, electricidad, agua polable. Los sistemas
de pluviales y aguas negras requieren de propuestas integralas.

DECIMO TERCERO: Debs el Concelo Distrital de Cdhbano, respetar las siguientes
medidas amblentales por zonas, todas ellas enunciadas en la documentacion de la
introduccion de la variable ambiental en el Plan Regulador Integral del Centro Turistico
Montezuma - Cabuya como parte del apartado 3.8.2. del decumento del Andlisis de Alcance
Ambiental.

ZOMNA RESTRINGIDA
ZPNE: Zona pairimonio natural dal Estado
Mo se presentan medidas adicionales
ZPT: Zona de profeccién
« Renovacién de la cobertura vegatal
« Ampliaria a zonas de inundacidn pre establecidas
ZEPC: zona de esparcimiento piblico comunal
« Renaovacion de la cobertura vegetal
» Promocitn del useo de |a bicicleta como medio de transporte
» Tomar en consldaracion las recomendaciones genaerales por topografia.
« Raducir la imparmeabilizacién del terreno a solamente un 15%
ZCamp; Lona de campamento
* Renovacion de |a cobertura vegetal
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« Promecian del uso de fa bicicleta como medio de tranaporte
+ Reducir la impenmeabilizacion del terreno a solamente un 15%
Zparg: Zona de parguec
* Renovacion de la cobertura vegetal
* Promocion del uso de la bisicieta como medio de transporte
* Reduclr la Impermeabilizaclén del terreno a solamente un 15%
+ Reducir la cobertura de desarrollo en los sectores considerados de sabre uso por el
andlisis de condicidn de uso.
Z588: zona de servicios bdsicos
« Milizar sistemas de tratamianto de aguas residuales
+ Incluir servicios de informacién en caso de tsunami, incendio, ahogamiento anire
otros.
» Se centro de acopio de desechos reciclables e informar sobre el adecuado manejo
de desechos sdlidos.
« Ser promaotor dal reciclaje.
« Tomar en consideracién as recomendaciones genarales por topografia,
+ Reducir la cobantura de desarollo @n los secioras considarados de sobre uso por ol
andlisls de condicidn de uso,
ZAC: Zona de asociaciones y cooperativas
- Utilizar sistemas de tratamiento de aguas residuales
« Ser promotor dal reciclaje.
» Fomantar el uso de la bicicleta como medio de transporie.
» Canalizar adecuadaments las aguas pluviales
+ Tomar en consideracion las recomendaciones generales por topografia,
ZIN: xona institucional
« Utilizar sistemas de tratamiento de aguas residuales
= Ser promoetor del reciclaje,
* Ser promotores de fa organizacién comunal
+ Canalizar adecuadamente las aguas pluviales
« Tomar en consideracidn las recomendaciones generales por topografia.
ZRR: rona residencial recraativa
« Utitizar sistemas de tratamiento de aguas residuales
» Ganalizar adecuadamente las aguas pluviales
« Tamar en consideracian las recomandaciones generales por topografia
ZAT: Zona da alojamiento turistico
+ Utilizar sisternas de tratamienio de aguas residuales
« Canalizar adecuadamente las aguas pluviales
= Famentar el uso de la hiciclota como medio de transporte.
= Contar con planes de extension comunal donde se incluye: el reciclale, la limpieza
de la playa, apoyo a salvavidas.
= Contar con planes de coordinacion con &l Comite de Emergencias local
- Contar con perscnal capacitado en emergencias medicas, incendios ¥ manegjo de
emergensias {lemblores, teunami, etc)
= Tomar en consideracion las recomendaciones genarales por topografia,
ZC-1: Zona comarcial 1
= Utilizar sistemas de tratamiento de aguas rosiduales
« Canallzar adecuadamente las aguas pluviales
« Conlar con planes de extension comunal donde se incluye: el reciclaje, la impieza
de la playa, apoyo a salvavidas,
B
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« Fomentar el uso de |a bicicleta como madio de transporte.

« Contar con plaries de coordinacidn con al Comitd de Emergancias local

« Contar con personal capacitado en emergencias medicas, incendios y manejo da
emeargancias {lemblores, tsunami, etc)

« Tamar en consideracidn las recomendaciones ganerales por topografia.

« Reducir Ia cobertura de desarrolio &n los sectores considerados de sobre uso por &l
andlisis de condicidn de uso,

ZFC-2: Fona comearcial 2

« Ltilizar sistemas de tratamiento de aguas residuales

- Canalizar adecuadamente las aguas pluviales

» Contar con planas de extension comunal donde se incluye: el raciclaje, la limpieza
de la playa, apoyo a salvavidas.

- Fomentar &l uso de la bicicleta como medio de transporte.

« Contar con planes de coordinacidn con el Comité de Emergencias local

» Contar con personal capacitadoe en emergencias médicas, incendios y manejo de
emergancias (temblores, tsunami, etc)

= Tomar an consideraclén las recomendaciones generales por topografia,

« Raducir la cobertura de desamollo an los sectores conslderados de sobre uso por el
andlisis de condicién de uso.

NU: Naeleo urbano

« Utilizar sistemas de tratamianto de aguas residuales

+ Canalizar adecuadamente las aguas pluviales

» Reducir la cobertura de desarrollo en los sectores considerados de sobre uso por el
andlisis de condicidn de uso.

» Tomar en consideracion las recomendaciones generales por topografia.

Para usos no residenciales:

« Fomentar el uso de la bicicleta como medio de transporte.

+ Contar con planes de extension comunal donde se incluye: el reciclaje, la Impieza
de la playa, apoyo a salvavidas.

- Cantar con planes de coordinacién con el Comité de Emergencias local

» Contar con personal capacitado en emergencias médicas, incendios v manajo de
emergencias (lemblores, isunami, etc)

ZOMA RESTRINGIDA
NU: Nocleo urbano
« Utllizar sistamas de tratamiento de aguas residuales
» Canalizar adecuadamenta las aguas pluviales
« Reducir la cobertura de desarrollo en los sectores considerados de sobre uso por al
andalisiz de condicidn de uso.
« Tomar en consideracién las recomendaciones generales por fopografia,
Fara usos no residenciales:
« Fomentar el uso de la bicicleta como medio de transporte.
« Contar con planss de exensitn comunal donde se incluye: el raciclaje, la Impisza
de la playa, apoyo a salvavidas,
» Contar con planes de coordinacidn con el Comité de Emergencias local
« Contar con personal capacitado en emergencias medicas, incendios ¥ manejo de
emergancias (lemblores, tsunami, etc)
CU: Corrador urbano
« Litllizar sistemas de tratamiento de aguas residuales
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« Canalizar adecuadamente las aguas pluviales
* Reducir la coberura de desarrolio en los sectores considerados de sobre uso por ol
andlisis de condicidn de uso,
« Tomar an consideracion las recomendaciones generales por topografia,
Para usos no residenciales:
» Fomentar el uso de la biciclata come madio de fransporte,
+ Contar con planes de extension comunal donde se incluye: el reciclaje, la limpieza
de la playa, apoyo a salvavidas,
» Contar con planes de coordinacion con el Comitd de Emergencias local
« Contar con personal capacitado en emergencias médicas, incendios y manejo de
emergencias (temblores, tsunami, eic)
ZDU: Lona de denalficaclon urbana
= Ulilizar sistemas de tralamiento de aguas residuales
» Canalizar adecuadamente las aguas pluviales
= Reduclr la cobertura de desarrollo en los sectores considerados de sobre uso por el
andlisis de condlcidn de uso.
* Tomar eén consideracion las recomendaciones genarales por topografia.
Para usos no residenciales:
= Fomentar el uso de la bicicleta como medio de transporie,
= Contar con planes de exlensién comunal donde se incluye: el reciclaje, la limpieza
de [a playa, apoyo a salvavidas.
*+ Contar con planes de coordinacion con el Comité de Emergencias local
+ Contar con peisonal capacitado en emergenclas médicas, incendios v mansjo de
emergencias (lemblores, tsunami, &ic)
ZR: Zone rasidenclal
+ Utilizar sistemas de iratamianto de aguas residuales
» Canalizar adecuadamente las aguas pluviales
+ Tomar en consideracidn las recomendaciones generales por topografia,
ZT: Zona turfstica
« Utilizar sistemas de tratamianio de aguas residuales
+ Canalizar adecuadamente las aguas pluviales
« Tomar en conslderacitn las recomendaciones generales por topografia.
Fara usos no residenciales:
= Comdar con planes de exlensidn comunal donde se incluye: el reciclaje, la limpieza
de la playa, apoyo a salvavidas,
» Conlar con planes de coordinacitn con el Comitd de Emargancias local
« Contar con personal capacitado en emeargencias madicas, incendios v manajo de
amargancias {temblores, sunami, stc)
ZARM: Zona de amoriiguamienio
» Utilizar sistermas de tratamiento de aguas residuales
+ Canalizar adecuadamente las aguas pluviales
= Tomar en consideracién las recomendaciones generales por topografia.
ZAF: Zona agroforesial
« Litilizar sistermnas de tratamiento de aguas residuales
+ Canalizar adecuadamente las aguas pluviales
« Reducir la aclividad ganadera (no extenderla mas de lo actual) y mejorar las
practicas para la proteccién de los suslos.
+ Tomar an consideracion las recomendaciones generales por topografia.
ZPT: Zona de profteccidn
10
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- Renovacion de la cobertura vegetal

DECIMO CUARTQ; A efectos de seguimlento en cuanto a la ejecucidn de los compromisos
amblentales establecidos segun la evaluacion realizada, el Concejo Distrital da Cobana,
deberé presentar informes de avance de implementackén de la propuesta de planificacion,
cada 7 afios, a partir de su publicacidn en el diario oficial La Gaceta, Este plazo se podria
modificar a criterio de SETENA, previa justificacidn técnica, y dependiendo del grado de
avance y aplicacién de la propuesta. A cinco afios de su vigencla, sa debe presentar un
informe de consistencla de la propuesta de planificacion, la cual debe incluir de manera
grafica, una comparaclin enire lo propuesto en el plan y 1o glecutado en la realidad, es declr,
los principales resullados, scbrepuestos al mapa de IFA integrado. Tamblén incluir an los
reportas bianuales todas las acciones estratéglcas estipuladas en el Analisis de Alcance
Ambilental,

DECIMO QUINTO: Cue segin el articulo 18 de la Ley Organica del Ambiente, las
Resoluciones de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental, seran obligatorias tante para los
particulares como para los entes y organismos pulblicos.

POR TANTO
LA COMISION PLENARIA RESUELVE:

En sesién Ordinaria ho. 019-2010 de ésta Secrataria, realizada el 17 ds febrero del 2010, en
el artlcula NO, 20 acuarda:

PRIMERO: Otorgar la Viabilidad Amblental al Plan Regulador integral del Centro
Turistico Montazuma - Cabuya para el drea somefida a evaluacién. Se aclara que al
ptorgamiento de Viabilidad Ambiental no constituye la aprobacién del Plan Regulador
Integral del Centro Turistico Montezuma - Cabuya, sino la viabilidad a la evaluacidn
ambiental dat mismo. Por tanto deberd el Concejo Distrital de Cobano continuar con el
proceso de aprobacidn respective en las instituciones correspondientes, ademas en e
momento da la aprobacidn definitiva del Plan Regulador y su respectiva publicacién, es
decir, de su entrada an vigencia, esta viabilidad ambiental se hace efectiva.

SEGUNDO; El Concejo Distrital de Cébano se compromete a cumplr en {odos sus
axtramos, los lincamientos ambientales establecidos en la propuesta de zonificacion
territorial y ante eventuales modificaciones o cambics en ios usos permitidos, no puede
apartarse de dichos lineamientos.

TERCERO: En &l caso da que durante la aplicacién del Plan Regulador Integral del Cantra
Turistico Montezuma - Cabuya con la variable de impacto ambiental integrada v aprobada
por Ia SETENA, asi como de su Reglamento de Zonlficacidn y Desarrollo Sostenible, se
establecieran soliciludes de ajustes tcnicos, debldo & la existencia de informacion
técnica de mayor detalle, el Concejo Distrital de Cdbano deberd cumplir con el framite
ardinario que establece la Ley para solicitar ajusies al Plan Regulador Integral del Centro
Turistico Montezuma - Cabuya, En el caso de la SETENA, debard presentarse un dictamen
técnico que aporte |a informacion segan el procedimiento establecido en el Decreto Ejecutive
Mo, 32867 = MINAE para sl espacio geografico en cuestién, indicando con claridad v debido
susiento técnico su vinculo con las dreas adyacenies y la solicitud de gjuste que se plantea.
El documents entregado a la SETEMA cumplira con el procedimiento de revision que

11
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establece el Decrato Ejecutivo antes citado, Cualguier modificacion debera estar en estriclo
apego a las limitantes técnicas eslablecidas en el Reglamento de Desarrollo Sostenible.

CUARTD: Dentro del Capitule VIl del Reglamento General de Evaluacién de Impacto
Ambiental, sa incorporan varios instrumentos v Hneamianios generales para la introduceian
de la variable de impacto amblental dentro de la planificaclon estralégica, incluyendo e
ordenamiento terrtorial & escalas diferenles de aquellas ulilizadas en los planes reguladores
¥ para contextos gecgraficos mayeres, como lo conslituyen las cuencas hidrograficas
primarias que hay an ef pais ¥ que, por lo general, incluyen a varios territorios de cantones v
por tante incluirian a varos planes reguladores individuales. Este ineamiento se incluye en
el sentido de que la SETENA tiene claro que la introduccidn de la varable de impacto
ambiental an la planificacion territorial es un procedimiento que no solp 88 puade limitar a la
suma mdividual de planificacionas locales (cantonales © municipales), sino gue lambién
debe haber una planificacién de mayor escala promovida por el Estade y sus instituciones,
gue fas englobe, compiemente v ordens dentro de un marco ldgico y coherente, v que
ademas evite el desarrollo de conflictos entre diversos planes reguladores denfro de una
misma cuenca hidrografica o unidad de adminlstracidon amblental territorial. En este sentido
la propuesta de zonificacidn presentada por la Concejo Distrital de Cébano para el &rea de
estudio debe ajustarse 3 futuras iniciativas de planificacidn cantonal y regional.

QUINTO: El Conceajo Distrital de Cobano deba cumplir con los compromisos establecidos en
los considerandos DECIMO PRIMERO a DECIMO CUARTO de la presente resolucion,

SEXTO: La SETENA mantandra un proceso de verificacion de todas estas medidas por
medio de la unidad administrativa funcional que se dedica a las labores de EAE.

SETIMO; Esta viabilidad ambiental, se olorga en el entendido de que el Concejo Distrital de
Cébano cumpla en forma integra con todas las regulaciones y normas técnicas, legales y
amblentales vigentes, asi como las disposiclones de esta Resoluckdn, Si se incumplieran los
plazos indicados en Ja Resolucidn, de les condicionantes que se incluyen, asi como de las
medidas, acciones vy condiciones establecidas en los estudios téenicos de introduccian de la
variable de impacto ambiantal en &l Plan Reguladaor Integral del Centro Turlstico Montezuma
- Cabuya, implica sancionas por &l no cumplimients v la nulidad de la presants Viabilidad
{licancia) Ambiental, Todo de conformidad con el articulo 45 del Reglamento General sobre
los procadimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (ElA Decreto Ejecutivo Nimero
3184 9-MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC) vy su reforma (Modificacién al Reglamento
General sobre los Procedimientos de Evaluaclén de Impacto Amblental (EIA), Decrets
Ejecutivo Nomero 32734-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC). Asi coma el articulo 88 de la Lay
Orgéanica del Ambiente que eslablece las sanciones y medidas protectoras aplicables
cuando exista violacion 2 las normas ambientales o conductas dafilnas al ambiente,

DCTAVO: Motificar la presente resolucldn al Departamento de Evaluacidn Ambiental y
Auditoria y Seguimiento Ambiental de la SETENA.

MOVENO: Contra esta resolucién cabe interponer dentro del plazo de tres dias a partir del
dia siguiente a la notificacién, los recursos ordinarios de revoecatoria ante la SETENA, y el de
apelacién ante el Ministro de Ambiente y Energla, de conformidad con fos articulos 342 y
siguientes de la Ley Genaral de Administracidn Pdblica y 87 de la Ley Orgdnica del
Ambignte.

12
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EEEJMD: Toda docurmentacidn gue sea presentada anle fa SETENA deberd indicarse
claramante el nimars de expediente, el nimaro de resolucion ¥ & nombre completo del Plan
de ordenamiento territorial

Atentamanto,

MIMNISTERIO DE AMBIEMTE, ENERGIA
% | g ,%._ ¥ TELECOMUNICACIONES
Yuta %m“ I Vsatena

MSC SONIA ESPINOZA VALVE RETARIA TECHICA MATIONAL AMBIENTAL

SECRETARIO GENERAL
EN REPRESEMTACION DE LA COMISION PLENARIA

En la oficing de la Socrefaria Técnica Nacional Ambiental se notifice copla de la
Resclucién N°_032T-2010-SETENA de lazs 08 horazs 25 minutos del 18 de
FEBRERD 2010,

NOTIFIQUESE:

| Juan Carlos Borodn Masks
Gerente Genaral ICT
Fax: 2220-41 !;}Ly 2201-5648

| Marca Tulio Quiras Rojas
| Presidents del Concejo Municipal de Cébano
Fax: 2642-0613

Firma: cédula

A s \Q horasy A minutosdal 1S de 300 A del 2010

Nﬂiiﬁﬁfﬁmm&‘:{y

T e S —r
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SISTEMA NACIONAL DE AREAS DE CONSERVACION g“'a K

MINAET AREA DE CONSERVACION TEMPISQUE ?
Hinisterio de Anbients, DIRECCION REGIONAL !'*:,, ra
ﬁhrﬂtﬁfilmu 4 [ N .
- A A pPone
e 09
17 da sefismbre, 2009 fﬂ! mjmf""l" Y Adeling :ﬂ%ﬁgkﬁ Arias
ACT-0R-DR-15R8 - N*‘“"m‘"ﬁ&ﬁfé ;ﬁﬁiﬂmﬂ t

HMOSEP?] 09:15 DPD
Sefior
Rodolfo Lizano Rodriguez, Director
Direccitr de Plansamianto y Desarolo
Instituto Costarricense de Turdsmo
SU OFICINA

Esfimado seftor

Sirvase encontrar adjunto docurmentos confaniendo fa certificacion, mapas v cuadros de
coordenadas y un CD con los archives digitales en forma SHFP (arcview), JPG fabrir en
Fower Foint o Word) y XL5 (Excel), debidaments identificados sobre la clasiicacion dei
Patrimonio Natural del Esfade de fa Zons Marfimo Tewmestre de scuerdo con la
Propuesta del Plan Regulador infegral Cabuya — Montezuma, Cobano.

De psted cordialmente.

Nelsan Marin Mora
DIRECTOR REGIONAL

MM martao R 2000 dr-1 56851 T-8

(-] Gunsle Mdnder voga, Dmeclom Epcutiva STAC
Marco Wvicie Arapa Bavanles, Seounts ASF 540
Conigsin Dixinto de Cobama
D Subregional Cobana
Exgacente
Arnivg
Congee,

AREA DE CONSERVACION TEMFISOUE
ACT B FOA5-4067 / I6AE-4068 [ DASE 4050 / 2EEE 49 TO

TempEgae
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SISTEMA NACIONAL DE AREAS DE CONSERVACION  # 1
MINAET AREA DE CONSERVACION TEMPISQUE | H
Hiinksearic de A blente, DIRECCION REGIONAL A

Enargla y ¥ amac
T bl oz i sl e

ACT-OR-DR-1567
MELSON MARIN MORA, DIRECTOR REGIONAL
CERTIFICA:

Qua los mapas y cuadro incluides en el documento impreso adjunto, correspondientes
con los folios del nimero 01 al ndmero 21 y los archivos digitales debidaments
identificados, corresponden con la correccion de la delimitacion en el campo de los
terrenos de la Zona Maritimo Terestre, de acuerdo con la Propuesta del Plan
Regulador Intagral Cabuya — Montezuma, Cubano, la cual sustituye la Certificacién
N° ACT-OCS-052-2008 del 08 de setiembre, 2008,

Todos los temenos clasificados como bosque vy humedal son parts del Patrimonio
Matural del Estade, de acusrde con el Articulo N® 13 de la Ley Forestal N® 7575 del 18
de abril de 1995, cuya administracién corresponde al Ministerio de Ambiente, Energia y
Telecomunicacioneas.

Por tanto, los terrencs clasificados en dichos mapas como Patrimonio Matural del
Estado, no pueden ser sujetos de concesion por parte del Concejo de Disfrito de
Cdbano, seqin el Pronunciamiento C-287-2004 de la Procuraduria General de la
Republica.

Dado en la ciudad de Nicoya a los 17 dias del mes de seliembre, 2008,

QO

Melsan Marin Mors

DIRECTOR REGIOMAL
T, 8
Sl AREA DE CONSERVACION TEMPISQUE
ACT W 2EEE-408T | DASE-4065 | 2EEE 4065 [ 2606 48 7O

T
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. SISTEMA NACIONAL DE AREAS DE CONSERVACION < 1w ™
MINAET AREA DE CONSERVAGION TEMPISOLE : a
Minabere de Bmbwenta, DR EGEM_-.H FEEG|QN.P|L ’-".-q" _.*'-

iy ey
Tt b k1S L i

Pagina g
Curtificacitn ACT-OR-DR-1887

MINISTERIC DE ANMBENTE. ENERGA Y TELECOMUNICACICNES
AREA DE CONSERVATION TEMPISQUE

Enla civdad g San Jose se entregd el orginal
ge ia certficacion numers AGT-0R-DR-15687

ded dim 17 de setiamorg cel dos mil nueve.
Feciee ¢ dia de i 2008,

Mermbore:

Firma:

N de cadula

Rotdficacor (rombre).

[ Csellp Mimdez Wega Ciraclore Seacdiha Sina s
Fdarcs Visicia Araya Sarrenies, Saranta ASF -RIHAD
Corgsjo Deinite de Cabann
ficing Subregonsl Cabann
Ergad srig
Archig
Consec

ol AREA DE COMSERVACION TEMSISOUE
ACT W PO86-4067 / J6AR-4068 / PRRA 4050 / 2888 43 TD

bt
Terviges ks
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Certificacion del Patrimonio Natural del Estado Actualizacion Dic.
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W ACy  SISTEMA NACIONAL DE AREAS DE CONSERVACION =
SNAC: & AREA DE CONSERVACION TEMPISQUE miNnac
DIRECCION REGIONAL

ACT-OR-DR-1549-15
NELSON MARIN MORA, DIRECTOR REGIONAL
CERTIFICA:

Que los mapa y cuadro incluidos en el documento impreso adjunto, correspondientes con los folios
del nomero 01 al nimero 26 y los archivos digitales debidamente identificados, corresponden con
la delimitacion del Patrimonio Natural del Estado, del Plan Regulador Integral Cabuya -
Montezuma de Cobano, canton Puntarenas, provincia Puntarenas.

Todos los terrenos clasificados como bosque, humedal y manglar, son parte del Patrimonio Natural
del Estado, de acuerdo con el Articulo N° 13 de la Ley Forestal N° 7575 del 16 de abril de 1996,
cuya administracion corresponde al Ministerio de Ambiente y Energia.

Por tanto, los terrenos clasificados en dichos mapas como Patrimonio Natural del Estado, no
pueden ser sujetos de concesion por parte del Concejo de Distrito de Coébano, segin el
Pronunciamiento C-287-2004 de la Procuraduria General de la Republica.

Esta certificacion anula la emitida el 17 de setiembre, 2009, mediante oficio N° ACT-OR-DR-1567.

Dado en la ciudad de Nicoya el 03 de diciembre, 2015,

Lic. Nelson Marin
DIRECTOR REGIONAL

MINISTERIO DE AMBIENTE Y ENERGIA
AREA DE CONSERVACION TEMPISQUE

En la ciudad de San José se entregd el onginal
de la centificacion nomero ACT-OR-DR-1548-15
del 03 de diciembre del dos mil quince.
Recibeeidia__de_________ de 2015

Nombre:

Firma:

N°® de cédula;

Notificador (nombre)

Direcch Guanocaste, castado Cordice -
e b s & |cemodeafia  CONSTRUIMOS
TELEFAX (S06)2686 49 67, 2686 49 68, 2686 49 59, 2684 49 10 UN PAIS SEGURO
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La Gaceta N° 53 — Lunes 17 de marzo del 2003

OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
AVISO WN* 03-04
ZONA MARITIMA TERRESTRE

Amojonamiento de zona publica en un sector costero
entre Playa Cedro v Playa Cabuya

De conformidad con lo dispuesto en el articolo 63 del Reglamento
de la Ley N® 6043 sobre la Zona Maritima Terrestre del 2 de marzo de
1977, el Institute Geografice Nacional comunica que entre el 20 de agosto
del 2001 v el 19 de octubre del 2002, demarcd la Zona Pablica en vn sector
costero entre Playa Cedro y Playa Cabuya, distrito 11 Cobano, cantén 1°
Puntarenas, provincia de Puntarenas, entre las coordenadas Lambert
aproximadas del Mapa MBCE-1/50.000 Hoja Cabuya 3144 I:

179370 N - 418020 E v 179280 N - 418000 E
{3 mojones, enumerados del 500 al 502)
Los datos técnicos oficiales del trabajo han quedado registrados

con los Nos. 14-B7 v 14-B-8 en el Registro de Zona Maritima Terrestre
del LGN.

San José, 26 de febrero del 2003 —Lic. Eduardo Bedoya Benitez,
Director General —1 vez.—{Solicitud N* 19093) —C-6180.—{16570).
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INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
AVTSO N® 04-01
ZONA MARITIMA TERRESTRE
Amojonamiento de zona piblica en un sector Playa Cedros
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento
de la Ley N® 6043 sobre la Zona Maritima Terrestre del 2 de marzo de
1977, el Instituto Geografico Nacional comunica que enfre el 29 v el
30 de junio del 2000, demarcd la Zona Publica en un sector costero de
Playa Cedros, distrito 11, Cobano, canton 1°, Puntarenas, provincia de

Puntarenas, entre las coordenadas Lambert aproximadas del Mapa MBCR-
1/50.000 Hoia Cabuva 314 I:

Sector costero de plava
180600 N — 418500 E v 180300 N — 418450 E
(8 mojones, enumerados del 559 al 566)

Los datos técnicos oficiales del trabajo han quedado registrados con
&l IN® 63B-8 en el Registro de Zona Maritima Terrestre del LGN

San José, 1° de junio del 2004 —Lic. Eduardo Bedova Benitez,
Director General —1 vez—(Solicitud N* 19005) —C-6180.—(43402).
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AVISO N° (4-16
ZONA MARITIMA TERRESTRE

Amojonamiento de zona piiblica en un
sector costero de Playa Cabuya

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento
de la Ley N® 6043 sobra la Zona Maritima Terrestre del 2 de marzo de
1977, el Instituto Geografico Nacional commumica que del 22 al 26 de marzo
de 2004, demarco 1a Zona Publica en un sector costero de Playa Cabuya,
distrito 11° Cdbano, canton 1° Punfarenas, provincia de Puntarenas, entre
las coordenadas Lambert aproximadas del Mapa MBCR-1/50.000 Hoja
Cabuya 3144 T

Sector costero de Playa Cabuya
175010 N - 416660 E v 175070 N - 416740 E
(2 mojones, enumerados del 181 al 182)

Los datos técnicos oficiales del trabajo han quedado registrados con
el N* 14B-9 en el Registro de Zona Maritima Terrestre del LG N.

San José, 1° de jumio del 2004 —Lic. Eduardo Bedoya Benitez,
Director General —1 vez—{Solicitud N* 19095) —C-6180.—{43408).
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INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Apdo. Postal 2272 - San José 1000 - COSTA RICA

212

OFICIO No
Viernes 6 de junio de 1997
Pigd Alcance N° 28-A a La Gaceta N° 108
, AVISO N 97-i8 _
AMOJONAMIENTC DE ZONA PUBLIC!
EN PLAYA SAVEGRE
De conformidad con lo dispuesto en et Articuio 63 dei Regiamento
de la Ley No. 6043 sobre la Zona Maritima Terrestre del 2 de marzo de
1977, el Instituto Geografico Nacionai comunica que dei 7 al 10 de enerc
de 1997, demarcé la Zona Publica en un sector costero de Playa Savegre
incluyendo una parte del manglar/albinal, distrito 1° Quepos, cantén 6°
Aguirre, provincia de Puntarenas, entre las coordenadas Lambert
aproximadas del MBCR-1/50.000 Hoja Quepos - 3344 11
Sector de Playa Savegre: )
368870 N - 454340 E y 368470 N - 455160 E @/R.27
(20 mojones, enumerados del 100 al 119)
Secios Seate o monglar/atbinel:
368530 N - 455190 E y 368930 N - 454370 E 732 ° A
(31 mojones, enumerados del 470 al 500) 4
San José, 9 de mayo de 1997.—Lic. Eduardo Bedoya Benitez,
Director General.—1 vez.—{Sol. 2841).—C-1400.—{(29495).
AVISO N° 97-19
AMOJONAMIENTQ DE ZONA PUBLICA
EN PLAYA CABUYA
De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 63 del Reglamento
de ia Ley No. 6043 sobre ia Zona Maritima Terresire del 2 de marzc de
1977, el Instituto Geogréfico Nacional comunica que ¢l 19 de junio de
1996 y del 4 al 7 de febrerc de 1997, demarcé la Zona Pgblica en un sector
costero Playa Cabuya, distrito 11° Cébano, cant6n 1° Puntarenas, provincia
de Puntarsnas entre ias coordenadas Lambert aproximadas del MECR-
1/50.000 Hoja Cabuya - 3144 I:
176890 N - 417360 E y 176850 N - 417400 E T
e 4 8

(2 mojones, enumerados del 134 al 135)

- e N T it - L B reere) ~ iter
San Jjosé, § de mayo de 1997.—Lic. Eduardc Bedoya Benitez,
Director Generai, —1 vez.—{Soi. 2841} —C-1050 —29496).
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INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL

Apartado: 2272
San José, Costa Rica

La Gaceta N° 104 — Miércoies 31 de maywde 1995

i

Pig 16

' en "La Gaceta" N° 58 del 22 de marzo de 1995, aviso N° 95-7.

vez.—(Solicitud N° 9656).—C-950.—(23657).

AVISO 95-18 I
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento de laley N°6043

Sobre ia Zona Maritimo Terrestre, dei 2 de marzo de 1577, el Instiwio Geografico Nacional
comunica que del 19 al 28 de enero de 1995, demarcé la zona puiblica en el sector costero
de Playa Manchas, distrito 12° Clbano, canidn 1° Puntarenas, provincia de Puntarenas,
entre las coordenadas Lambert aproximadas de la Hoja Cabuya-3144 I:

180650 N - 418550 E 'y 181550 N 418800 E

(24 mojones, enumerados del 30A, 31 243, 43A a 43K).

Nota: Se elimina los mojones enumerados 43AB y 43]. Modifica lo publicado

San José, 28 de marzo de 1995.—Fernando M. Rudin Rodriguez, Director.—1
vez—{Sclicitud N° 0656) —C-050.—(23656).

AVISO 95-19

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento de laley N°
6042 Sobre 1a Zona Maritimo Terrestre, del 2 de marzo de 1977, el Instituto Geogréfico |
Nacional comunica que del 26 al 28 de enero de 1995, demarcé la zona piblica en el |
sector costero de.Playa Cedro, distrito 12° Cébano, cantén 1° Puntarenas, provincia de |
Puntarenas, entre las coordenadas Lambert aproximadas de la Hoja Cabuya-3144 I:

178925 N - 418050 Ey 179100 N 418040 E
(7 mojones, enumerados del 75 al 81).

Nota: Modifica lo publicado en "La Gaceta” N° 58 del 22 de marzo de 1995,
aviso N° 95-8

San José, 28 de marzo de 1995.—Femando M. Rudin Rodriguez, Director.—1
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS8 Y TRANSPORTES

INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL 1
Apartado: 2272

San José, Costa Rica

Gaceta N°© 104 - Miércolea 31 de mayo de 1995
Pdg 15

INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
AVISO 95-11
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento de la ley N°
6043 Sobre la Zona Maritimo Terrestre, del 2 de marzo de 1977, el Instituto Geografico
Nacional comunica que del 20 al 29 de setiembre de 1994. demarc6 la zona piblica
en Playa-Cedro, distrito 12° C6bano, cantén 1° Puntarenas, provincia de Puntarenas,
entre las coordenadas Lambert aproximadas de la Hoja Cabuya-3[44 I:

\,
()

Yy

179450 N - 418030 E y 180 650 N 418510 E 14,
(31 mojones, enumerados del 44 al 74).
San JOSé, 28 de marzo de 1995 —Fernandn M Rndin Prvin'gm"l, Director —1
vez.—(Solicitud N° 9656).—C-500.—(23649).
AVISO95-12
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento de la ley N°
6043 Sobre la Zona Maritimo Terrestre, del 2 de marzo de 1977, el Instituto Geogréfico
Nacional comunica que entre el 16 y el 18 de febrero de 1995, demarcé la zona piiblica
en Playa Santa_Teresa, distrito 12° C6bano, cantén 1° Puntarenas, provincia de
Puntarenac, entre lac coardenadas Lamhert anrovimadac de 1a Haia Cahnya 2144 T
Primer tramo ST
180450 N - 408350 E y 180930 N 407980 E i
(19 mojones, enumerados del 492 al 500 y del 95 al 104).
Segundo tramo
180960 N - 407950 E y 181100 N 407800 N & Ry
(4 mo_|oncs. enumerados del 107 al 110).
l ercer tramo !
181230 N- 407630 E 'y 181310 N 407600 E L ys.cs

(2 mojones. enumerados del 116 al 117).
San José, 28 de marzo de 1995.—Femando M. Rudin Rodfiguez, Director. —l
vez. —(Sohcttud N° 9656).—C-950.—(23650).
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INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL 168

Apartado: 2272
San José, Costa Rica

-

La Guccla N°58 £, Miércoles '22 de'marzo de 1995

i e e

lNS’l'ITU'l'O GEOGRAFICO NACIONAL
i AVISO N°95-6

De conformidad con To dlsputsto en el articulo 63 del Reglamento de la Ley N°
6043 Sobre 1a Zona Maritimo Terresre, del 2 de marzo de 1977, el Instituto Geografico
Nacional comunica que del 19 al 28 dé énero de 1955, demarcd fa zona plblicaen cl sector
costero_de. Playa Cabuya, distrito:'12%C6bano; cantén 1° Puntarenas, provincia de
Puntarenas, entre las coordenadas Lambert aproximadas de la Hoja Cabuya - 31441

177900 N - 418020 E'y 178550 N - 417930!:
. 18 mo;ones,-é: umerados del 88 al 105)° -

San José, 27 de febrero de 1995. ~—chando M. Rudin Rodrigucz, Director.—1

vez.—(Solicitud N° 2815).—C- 500 —(11161)

o\
g
“
~
o

AVISO N°95-7
De conformidad con lo d:spuesto en el articulo 63 del Reglamento de la Ley N°
6043 Sobre la Zona Maritimo Terrestre; del 2 de marzo de1977, el Instituto Geogréfico
Nacional comunica que del 19 al 28 de enero de 1995, demarc6 lazonapiblicaenelsector .~ ~ -
costero ‘de Playa Manchas." distrito12°' C6bano. ‘cantén 1° Puntarenas. provincia de  ~~ ~ "=~
Pun(a:enas, entre las coordenadas Lambert aproximadas de la Hoja Cabuya - 3144 I: = S
180650 N - 418550 E y 181550 N - 418800 E DRSO 2=e
(24 mojones, enumerados 304, 31 a 43, 43Aa 43K)
Nota: Se eliminan los mojones enumerados 4?AB y 431, J/
San José, 27 de febrero de 1995 —Femando M “Rudin Rodrignez, Director.—1
vez. —-(Sohcn(ud N° 2815).—C-500. —(11162) )

De conformidad con lo dis-puéa.tri{én el articulo 63 del Reglamento de Ia ey N°

6043 Sobre la Zona Maritimo Terrestre; del 2 de marzo de 1977, el Instituto Geogréfico /€' (Grve-i. N
Nacional comunica que del 26-al 28 de enero de 1995, demarcé la zona pubhca enel B\- Moo -q°
sector costero de Plava Cedro, distrito 12° Cébano, cantén 1° Puntarenas, provincia de Aviz: 52-)

Puntarenas, entre las coordenadas Lambert aproximadas de la Hoja Cabuya - 3144 Lt

178925 N - 418050 Ey 179100 N - 418040 E
(7 mojones, enumerados dé/ 1.35 3 31 81)

= San José. 77 de fehrero de 1995 —Femanda M~ Ridin Rodrioner Director ——i
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL 164

Apartado: 2272
San Jos¢, Costa Rica

- La Gaceta N 217 ~=Martes 15 denovienibre:de 1994-

Phg 19

%OBAS I’UBLICAS Y TRANSPORTES

INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
: AVISO N° 94-20
De conformnd.nd con lo dispuesto en el articulo 63 dcl Re glamcnto dela Lcy N°
6043 sobre la Zona Maritimo Tewrestre, del 2 de maizo de 1977, ¢l Instituto Geogréfico
Nacional comunica que entre el 18 y el 26 de agosto de 1994 demarc6 la zona'piblica
en Py, distrito 12 Cabano, cantén 1° Puitaicnas, provincia de P Punm
.,mr., las coordenadas Lambert aprcx:m.:dav de la Hoja Cabuya - 3144 T
Prlmer’l‘ramo" % -
.177'1R0 N-417590 F y-177400 N - 417615 =~ - ;
(2 mojones, enumerados del 125 al 126) ;
Segundo Tramo: .. - T e TOIERTS
176800 N - 417315Ey 176890 N - 417360E
(3 mojones, enumerados del 136 al 138)

<2176100 N - 417260!:y 176310 N- 417300 E ¢ ralm :
(s (6 mojones, enumerados dei 133 ai 133) :
Cuarto Tramo:"
“71175070 N - 416740 E'y 175870 N - 417100 E
“(19 mojones, enumerados del 162 al 180)
SanJosé, 17 de octubre de 1994.—Fernando M. Rudin Rodnguez Director.—1
vez —(Sohcxtud N° 2809).—C-900.—(47929).

AVISO N°94-2],

De confonmdad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento de laLey N°
6043 sobre 1a Zona Maritimo Terrestre, del 2 de marzo de 1977, el s »1stituto Geogréfico
Nacional comunica que entre el 19 de y ¢l 21 de junio de 1994 demarco la zona piblica

© enPigEeERREEs, distrito 1° Puerto Cortés, cantén 5° Osa, provincia de Puntarenas,

entre las' coordenadas Lambert aproximadas de la Hoja Coronado - 3443 II:
o 336190 N - 499800 E, 336470 N - 499680 E,
' 7336530 F - 499760 N y 336300 N - 500000 E

(20 mojones, enumerados del 71 al 90)
Nota: Modifica lo publicado en "1 2 Careta” N° 166 del 1° da catiemhre da 1004,

nAninn A
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y T_RANSPOH TES

INSTITUTO GECG RAFICO NACIONAL

Apertado: 2272 ) _ |
K an Jo#d, Coste RICE, ACT

GACETA # 213
Pagina 3

Viernes 6 de noviembre de 1987

POS PUBLICACIONES

PLAYA MONTEZUMA ¥ PLAYA MACHA

. !
LA GACETA No. 213 — Viarnas 6 de noviembre de 1587 — 3

BBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES pe
INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
AVISOS :

De conformidad con lo dispuesto por
Ley sobre la Zona Maritimo-Terrestre nimero 6043 del 2 de.marzo de 1977,

]
Mw%uoncejo de Disiiio de Cébano, provincia de Puntarenas, entre |
las coordenadas aproximacas 151550N-418300F y 13000N 419850F, proyeccién Tam- |
bert. (Hoja Cabuya 3144 I). .

San José, 19 de octubre de 1987.—Claudic Vieto Rodriguez, Subdirector.

- De conformidad con lo dispuesto por el articulo €3 del Reglamento de la
Ley sobre la Zona Maritimo-Terrestre nimero 6043 del 2 de marzo de 1977,
ol Instituto Geogrifico Nacicnal ha demarcado la zona publica en playa

C| distrito 1°, Quepos, cantén Aguirre, provincia de Puntarenas, entre las
coordenadas aproximz}c}as 373650N-445150E y 374600N-444950E, proyeccién Lam-

)
)=

San José, 19 de octubre de_;m.—a;.i;;ib Vieto Rodriguez, Subdirector.. . -

1.-Plays Montezuma, Concejo de distrito de Cébano, Puntarenas

o.-playa Macha. distrito 1° Quepos, cantén Aguirre, Puntarenas.

130



Anexo 9

Copias de las Gacetas de las Declaratorias
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La Ga:eta N° 39 — Miércoles 25 de febrero de 1298

INSTITUTO COSTARRICENSE DE TURISMO

Que en sesién ordinaria de Junta Directiva N° 4791, articulo S,
inciso XI, celebrada el dia 12 de enero de 1998.

a) Se acuerda: a) Atender las recomendaciones de la Comisidn

Interna de la Zona Maritimo Terrestre, segtin oficio CZM-002-98

_y declarar de Aptitud Turistica el sector costero conocido como

‘Roca Las Manchas y sus cercanias rocosas incluyendo Playa

Cedro, sita en el distrito C6bano, cantén Puntarenas, provincia de
Puntarenas, ubicado entre las coordenadas: -

£ A _ 181950 N - 419.100 E
. 179000 N - 418100 E

De la Proyeccién Lambert Costa Rica, segin hoja cartogrifica
Cabuya N° 3144 I a escala 1:50.000 editada por el Instituto
Geogréfico Nacicnal.

b) Que se tenga como criterio directriz de la propuesta de
planificacién crear Zonas de Proteccion y conservacién en dicho
sector. debido a su valor ecolégico y paisajistico. Lo anterior
unido a un desarrollo’ de infraestructura hotelera o residencial de
baja densidad y enfocado a la proteccion dei medio ambiente.

Lic. Ana Catalina Brenes Loaiza, Jefa, Departamento de
Concesiones.—1 vez.—N° 225193.—(8893). '
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Copia acuerdo de la Municipalidad

134



DE COMD COBFND FROEDULRIA NO.DE TH. 126420236 1 26 ENZ. 2010 14ia2

Concejo Municipal de Cébano

Tel: 2642-0238 Ext.101, Fax: 26420613

26 de Enero 2010 ]
CMDCS 023-2009 7 I
Lows L

'l
CEFI2EL
I

Sefiores SROCESO | ‘|' :' .-l
MBA Rodolfo Lizano.
Arq. Antonio Farah Matarrita "N OENE2S 111 7)

Planeamiento y Desarrollo Turistico
Instituto Costarricense de Turismo
San José

Estimado sefior:
TWPQON DE ACUERDO

Para su conocimiento y fines consigulentes |2 transcribo o acordacio por
este Concajo en su sesién ordinaria ndmer> 43-09, articulo 111, inciso i, dei
dia veintiocho de Diciembre del dos mil nueve, a las diecisiate horas en la
sala de seslones de este Concejo, que dice:

CONSIDERANDQ:

-Que existe solicitud del Instituo Costarricense de Turismo,
Planeamiento y Dasarrollo Turistico donde piden al Concejo un
compromiso y disposiciébn de asumir las responsabllidades
smbientales que setena le otorga 2 la viabilidad ambicental del
Plan Regulador Integral Cabuya-Montezuma que se encuentrn
en el proceso de revision en esa instancia,

~Que este compromiso se contemplay dentro del Procedimiento
Técnico pars la introduccién de |a variable ambiental de los
Planes Reguladoms u otra planificacién de uso de susio.
Decreto Ejecutivo N© 32967-MINAE

ACUERDO N° 9

SE ACUERDA: "Informarle a Planeamiento y Desarrolio Turistico
del Instituto Costarricense de Turismo que @ste Concejo asume
el compromiso y disposicién de las  responsabilidades
ambientales que SETENA le otorga a la viabilidad ambiantal del
Plan Regulador Integral Cabuya-Mon que se encuentim
ncia.”. ACUERDO

UNANIME

.. ——— -

Departamento Secretarfa 4;’_\ W\ \(;\"\—\ 1 Q



Anexo 11

Gestiones realizadas ante la Comision Nacional de Emergencia
Oficio IAR-OF-217-2014 del 25 agosto 2014
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S VI EXall) CLaVIwvy »#»

w )i COMISION NACIONAL DE PREVENGION DE RIESGOS ¥
| ATENCION DE EMERGENGIAS
INVESTIGACION Y ANALISIS DE RIESGO

2014-08-25
IAR-OF-217.2014

Sr. Omar Fernandez Villegas
Intendente Municipal

Concejo Municipal de Distrito de Cobano
Asunto: Nota oficio | ~220-2014, Lamina para ¢l Plan Regulador Cabuya-Montezuma.

Estimado senor:

Hemos recibido copia de lamina del Plan Regulador para ¢l sestor costero de Cabuya-
Montezuma, en ella se muestran las correcciones discutidas en varias reuniones previas,
donde se acoraé que el drea de retiro de lus quebradas para una mejor implementacion de
una drea de retiro de acuerdo a la informacién disponible y consicerande la escala en que
la misma se encuentra,

Se devuelve de acuerdo a su solicitud una de lag laminas con el s2llo respective,

Sin otro particular se despide,

2

==

alverde, Jefe
igacion y Analisis de Riesgo

Arehive

LEV

Teléfono: (506) 2210-2828 ext. 809/ 818 / 822 / 825/ 827 Fax: (506) 2220-1305
Apartado Postal: 5258-1000, San José, Costa Rica
Pagina Web: www cne go.cr Correo Electronico; pravencion@cne.qo.¢r
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",fv CONCEJO MUNICIPAL DE DISTRITO DE COBANO. PUNTARENAS
-:’ INTENDENCIA
a Tel: (506)2642-0238/0161 Fax (506) 2642-0613

Correo electronico: T

COBANO, 23 DE OCTUBRE DE 2014
AL OFICIO N° 1-425-2014

Sefiores:
Instituto Costarricense De Turismo
LOTIS LOUT UMAKA B.
Atencion Arg. Antonio Farah Matarrita,
Ing. Eduardo Salazar Urefia.

ASUNTO: Oficio IAR-OF-217-2014, de la Comisién Nacional de Prevencion de
Riesgos v Atencion de Emergencias Investigacion y Andlisis de Riesgo.

Estimados senores:

Por medio de la presente me permito informarles que la Comision Nacional de
Emergencias, en atencién al oficio 1-220-2014 emitido por esta Intendencia
Municipal en el cual se solicito la revision y visto buenc de retiros para lz Iamina de
la propuesta al Plan Regulador del sector costero Cabuya — Montezuma, en virtud
de dicha solicitud la Comisién Nacional de Frevencién de Riesgos y Atencién de
Emergencias Investigacion y Analisis de Riesgo, mediante oficio IAR-OF-217-
2014, procedio a la devolucion de acuerdo a la solicitud realizada una de las
laminas con los selios respectivos dando de esta manera el visto bueno de la
misma, ya que en ella se muestran las correcciones discutidas en varias reuniones
previas, donde se acordé que el area de retro de las quebradas para una mejor
implementacion es la que se muestra en las laminas remitidas y de acuerdo a la

Ley 7575.

Por tanto esta Intendencia Municipal hace pase al Instituto Costarricense de
turismo la lamina de la propuesta del plan regulador integral para el sector costero
de Cabuya — Montezuma, aprobada por la Comision Necional de Prevencion de

F 306414
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INTENDENCIA
Tel: (506)2642-0238/0161 Fax (506) 2642-0613
Correo electrénico: ofernandez@municobano.go.cr

“4p . CONCEJO MUNICIPAL DE DISTRITO DE COBANO. PUNTARENAS
L5/

Riesgos y Atencién de Emergencias Investigacion y Analisis de Riesgo, esto con
el fin de que se proceda a incorporar lo avalado por la Comisién 2 la cartografia de
la propuesta del Plan Regulador Integral Cabuya — Montezuma.

Se adjunta oficio IAR-OF-217-2014 Comisién Nacional de Prevencion de Riesgos
y Atencién de Emergencias Investigacion y Analisis de Riesgo y la lamina con el
respectivo visado, asi como el acuerdo municipal N® 11 tomado en sesion
ordinaria nimero 38-14, articulo VIL, inciso a, donde se aprueba la lamina en
mencion

Agradeciando de antemano su colaboracién z la presente, me despido.

C.c.
Archivo
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Concejo Municipal de Cébano

Departamento Secretaria
Tel: 2642-0448/0478/0510/0161/0238 Ext.101, Fax: 2642-0613
Correo: rlobof@municebano.go.cr

16 de octubre de 2014
CMDCS 463-2014

Sefiores NS0 MUNICTFAL COBRNOD
Mariela Céspedes Mora ;wmmffn Zona k5
Encargada a.i. Dpto. ZMT ' LRECIHBVERY)
corame WO G /&
=Tl 'll \". = fos

Estimado senor: =3 { :
TRANSCRIPCION DE ACUERDO

Para su conocimiento y fines consiguientes le transcribo lo a(:o'rdado por
este Concejo en su sesion ordinaria nimero 38-14, articulo VI, inciso a, del
dia siete de Octubre del Dos Mit Catorce, a las diecisiete horas en la sala
de sesiones de este Concejo, gue dice:

CONSIDERANDO:

-Que se ha conocido informe del intendente donde indica que ante la

solicitud de esa Intendencia a la Comision de Emergencias de

emergencias de ravision de los retiros, de la iamina propuesta al Plan

Regulador del sector Costerio Cabuya- Montezuma de acuerdo a las

correcciones discutidas en varias reuniones, mediante oficio IAR-OF-

217-2014 la comision devolvio 12 lamina con e! visto bueno y los

sellos respectivos de acuerdoe a la solicitado para la lamina propuesta

al Plan Regulador del sector Costern Cabuya- Montezuma

ACUERDO N°1i1

SE ACUERDA: "1. Aprobar la larmma  propuesta  al Plan Regulador del
sector Costero Cabuya- Monlezuma aprobada por ia Comisidn Nacional de
Prevencion de Riesgos y Atencion de Zmergencias, Investigacidn v Andlisis
d2 Riesgo.

2. Solicitar al Departamento de Zona Maritimo Terrestre se remita
esta lamina a las Instituciones Correspondientes para que se
continie con el proceso de Aprobacion del Plan Regulador Costero
Cabuya- Montezuma”. Votan a favor los Concejales Minor Jiménez,
Ronny Rodriguez y Juan Leon, 5e abstiene de votar la Concejal
Gloria Cruz ya que indica desea saber cuaies fueron i0s cambios que
s2 le hicieron y el Concejal Enio Valenzuela quien indica ve
contradicciones.

Atentamente, 4 } AR
X

\t W
Roxana Lobo Granados

SECRETARIA—

Sr. Intendente georts

W municobano. g0.co
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Anexo 12

Justificacion del Reglamento para la determinacion del canon por
concesion

142



Reglamento para la determinacién del canon por concesidén en Zona

Maritimo Terrestre para el Plan Regulador Integral Cabuya-Montezuma

. ANTECEDENTES LEGALES.

Del compendio de leyes, reglamentos y decretos relacionados con la gestion de la Zona
Maritimo Terrestre, se toman en consideracién las siguientes para la determinacién del

canon a cobrar y la forma de su administracion. A saber:

a. De acuerdo al articulo tercero de La Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre N°6043, “El
usufructo y administracion de la zona maritimo terrestre, tanto de la zona publica como de

la restringida, corresponden a la municipalidad de la jurisdiccién respectiva.”

b. Por otro lado, el articulo 48 del Reglamento a la Ley de la Zona Maritimo Terrestre,
sefala que le “correspondera a la respectiva municipalidad percibir los canones por

concepto de las concesiones que otorgue”.

c. Ademas, de acuerdo a los articulos 50, 51 y 51bis del Reglamento a la Ley sobre la
Zona Maritimo Terrestre (asi reformado mediante Decreto N°37278-MP-H-T-DDL),
entrega competencia a las Municipalidades para que mediante la oficina de valoraciones,
0 a través de una Federacién, o personal externo, pueda hacer la valoraciéon de los
terrenos de la zona maritimo terrestre bajo su administracion, para la determinacion del

canon.
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d. También, de acuerdo al articulo 52 del Reglamento a la Ley sobre la zona maritimo
terrestre (asi reformado mediante Decreto N°37882-MP-H-TUR) la municipalidad podra

decidir sobre cual es el porcentaje del canon a calcular para su reglamentacion.

Il. Introduccion.

El presente reglamento estd centrado en la realidad econdémica del Distrito y de los
mercados de bienes inmuebles en la region. El porcentaje de canon a percibir por usos
en la Zona Maritimo Terrestre procura asegurar la estabilidad de las finanzas municipales
y la aceptabilidad de los montos absolutos de canon a pagar por los concesionarios. La
competitividad de este Plan Regulador no estara dada por los montos relativos del canon

a cobrar, sino por el monto absoluto a pagar por los concesionarios.

El presente reglamento permite adecuar el canon a la estrategia de promocién de las

inversiones en la zona planificada y a la vez reguardar la salud de las finanzas

municipales en relacién a la Zona Maritimo Terrestre.

Las adecuaciones al reglamento de cobro de canon seran revisadas cada cinco afios y

seran ajustadas después de cada revision técnica.
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Ill. 'Reqglamento para la determinacién del canon por concesién en zona

maritimo terrestre'

Articulo 1. El presente reglamento normara el canon a cobrar por uso para las

Concesiones en la Zona Maritimo Terrestres del Plan regulador Cabuya - Montezuma.

Articulo 2. Este reglamento formaré parte integral del Plan Regulador Integral Cabuya —
Montezuma, tal y como lo establece el articulo 46 del Reglamento a la Ley de la Zona

Maritimo Terrestre.

Articulo 3. La periodicidad del cobro del canon por concesion en zona maritimo terrestre
sera trimestral de conformidad con el articulo 51 bis del Reglamento a la Ley sobre la

Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 4. Para los atrasos y falta de pago del canon por concesion en la zona maritimo
terrestre, se aplicaran las tasas para este efecto segln lo establece la reglamentacion
municipal. En este sentido se cobraran los intereses correspondientes, sin perjuicio de
aplicar la sancion prevista en el inciso a) del articulo 53 de la Ley sobre la Zona Maritimo

Terrestre.

Articulo 5. Los cénones anuales a pagar por parte de los concesionarios y/o
permisionarios de la zona maritimo terrestre se regularan aplicando el articulo 49 del
reglamento a la Ley sobre Zona Maritimo Terrestre de acuerdo a los valores actuales de

la tierra, a saber:
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Uso Comercial 2.5 %

Uso Turistico 2 %

Uso Residencial 1.5 %

Uso Residencial Comunitario (bajos ingresos) 0.25 %
Uso para Cooperativas 1.5 %

Uso Pueblo Costero De acuerdo al uso a otorgar

Uso Base Pescadores 0.25 %

Articulo 6. Unicamente en el caso de personas de escasos recursos que residan
permanentemente en la zona y soOlo cuando se trate de concesiones destinadas
exclusivamente a vivienda para residentes locales, la Municipalidad podra calcular el
canon con base en el 0.25% del valor del avalio de conformidad con el articulo 52 del

Reglamento a la Ley sobre la Zona Maritimo terrestre.

Articulo 7. El canon normado en el articulo 5 de este reglamento aplicara Unicamente

sobre avallos que adquieran su firmeza a partir de la publicacion de este reglamento.

Articulo 8. El canon podra ajustarse cada vez que se ajusten los valores de las zonas

homogéneas en la zona planificada, garantizando el atractivo para la inversiéon privada y a

la vez protegiendo el equilibrio y la fortaleza de las finanzas municipales.
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JUSTIFICACION TECNICA PARA EL COBRO DEL CANON

Para la justificacién técnica del canon a cobrar se utilizé la metodologia aplicada para la
evaluacion financiera de proyectos, de tal manera que se determinara si el canon a cobrar
por uso en la zona planificada es el pertinente para garantizar una gestion financiera sana
en la Zona Maritimo Terrestre. En este caso la Municipalidad ha decidido tasar el canon
de acuerdo al equilibrio que debe ser guardado entre las inversiones a desarrollar para
brindar mejores condiciones a los inversionistas y residentes locales, y los ingresos que

se generan del cobro del canon.

Metodologia:

Para el calculo de los ingresos reales que financiaran las inversiones del Plan, se
considerd el 60 % de los ingresos totales Unicamente, de acuerdo a la Ley de Zona
Maritimo Terrestre y su reglamento. Se considerdé un cambio en la plataforma de valores
con un factor de 0.05 anual acumulado de inflacion al quinto afio (0.20). Esto debido al
cambio que debe hacerse en la plataforma cada cinco afios. Los ingresos por usos se

proyectaron a diez afios, a partir del segundo afio.

Se estructur6 una matriz de inversiones necesarias para poner en minimas condiciones
de infraestructura en la zona planificada para la inversion y uso de los turistas. Las
inversiones que se consideraron son las determinadas por el Departamento de ingenieria

de la Municipalidad, Administracion Tributaria y Financiera y de La Oficina de ZMT.
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Al final, se estructurd un flujo de caja que permitié observar la pertinencia del porcentaje
del canon a cobrar en la zona planificada. Se aplicaron al flujo de caja, el calculo de tres
indicadores complementarios para evaluar la viabilidad de la decisién del canon a cobrar,
a saber: VAN (Valor Actual Neto), TIR (Tasa Interna de Retorno) y la Razén Beneficio /

Costo. Las ecuaciones utilizadas para el célculo de estos tres indicadores son:

a) Para el calculo del VAN y la TIR se utilizo la siguiente ecuacion:

v
1
(1+ k)¢ °

L’E representa los flujos de caja en cada periodo t

VAN = Z

ID es el valor del desembolso inicial de & inversion.
1t es el numero de periodos considerado.

k. do TIR es el tipo de interés.

b) Para el calculo de la relacion Beneficio / Costo se utilizé la ecuacion:

Walor Presente de los Beneficiog
Valor Presente de los Costos

Tasza Beneficio - Costo =

Este célculo se realiz6 a una tasa de Costo de Capital de 6.95 %, equivalente a la Tasa
Basica Pasiva emitida por el Banco Central al 22 de mayo de 2015.

Los resultados del modelo fueron los siguientes:
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1.285.472.814

21.22 %

1.61

Los resultados del modelo permiten observar que el canon a cobrar cubre las
necesidades de inversion, y permite una proteccion significativa de las finanzas
municipales. Por tanto es factible la aplicacion de esta proporcion del canon a cobrar.
Para que el proyecto sea viable el VAN debe ser positivo, la TIR debe superar la tasa de
costo de capital y la Razon Beneficio/Costo debe ser mayor que 1. Por tanto, el analisis

del flujo de caja de este plan regulador cumple con todas estas condiciones.

Las condiciones y supuestos que deben prevalecer para garantizar los resultados de los

indicadores son las siguientes:

a) La gestion del cobro del Canon debe ser eficiente. Es decir, se debe lograr el maximo
(100 %) de la recaudacion.

b) La gestion financiera del dinero recaudado debe ser eficiente.

c) Las condiciones de la economia nacional son estables, similares al momento del
calculo.

d) Las inversiones planificadas se realizan en tiempo.

e) Se promueve y se logra la localizacion de empresas en todas las concesiones que aun

estan disponibles. De tal manera que el 100 % de las concesiones son adjudicadas.
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CONCEPTO ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

Ingresos incrementales por 60 % Canon TAN 0 36,414,003 36,414,003 36,414,003 36,414,003 43,696,803 43,696,803 43,696,803 43,696,803 43,696,803
Comercio

Ingresos incrementales por 60 % Canon TAP 0 151,667,211 151,667,211 151,667,211 151,667,211 182,000,653 182,000,653 182,000,653 182,000,653 182,000,653
Ingresos incrementales por 60 % Canon MIX 0 256,689,818 256,689,818 256,689,818 256,689,818 308,027,781 308,027,781 308,027,781 308,027,781 308,027,781

Ingresos incrementales por 60 % Canon 0 1,589,500 1,589,500 1,589,500 1,589,500 1,907,400 1,907,400 1,907,400 1,907,400 1,907,400
Residencial Comunitaria

Ingresos incrementales por 60 % Canon 0 4,638,450 4,638,450 4,638,450 4,638,450 5,566,140 5,566,140 5,566,140 5,566,140 5,566,140
Cooperativas

Ingresos incrementales por 60 % Canon Base 0 563,550 563,550 563,550 563,550 676,260 676,260 676,260 676,260 676,260
para Pescadores

Ingresos incrementales por 60% Canon 0 22,065,152 22,065,152 22,065,152 22,065,152 26,478,182 26,478,182 26,478,182 26,478,182 26,478,182
Pueblo Costero

DE INGRESOS INCREMEN ES 0 473,627,683 473,627,683 473,627,683 473,627,683 568,353,219 568,353,219 568,353,219 568,353,219 568,353,219
OBRAS DE INFRAESTR URA
Apertura de calles 97,280,000
Asfaltado de Calles 102,504,000 410,016,000

Mejoras y Ampliacion del Acueducto de 25,000,000
Montezuma

Mejoras y Ampliacion del Acueducto de 25,000,000
Cabuya

Sistema Pluvial, Ace 570,648,000 855,972,000

Compra de Camion recolector 100,000,000
EGRESOS INCREMEN ES 920,432,000 1,265,988,000 0 0 0 0 0 0 0 0
DOS DE C AN -920,432,000 -792,360,317 473,627,683 473,627,683 473,627,683 568,353,219 568,353,219 568,353,219 568,353,219 568,353,219
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Anexo 13

Acuerdo del Concejo Municipal de Cébano
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Concejo Municipal de Cébano

Departamento Secretaria
Tel: 2642-0448/0478/0510/0161/0238 Ext.101, Fax: 2642-0613
Correo: rlobo@municobano.go.cr

15 de junio de 2015

CMDCS 242-20’53
S
e
a.

Senores

Arg. Antonio Farah Matarrita

MBA Redolfe Lizano Rodriguez

Direccién de Pianeamiento y Desarrolio Turistico
instituto Costarricense de Turismo

"15JUN1T 14:27 D

Estimado sefior:

TRANSCRIPCION DE ACUERDO

Para su conocimiento y fines consiguientes le transcribo lo acordado por este
Concejo en su sesion Ordinaria nimero 21-2015, articulo VIII, inciso d, del dia
dos de Junio del Dos Mil Quince, a las diecisiete horas en la sala de sesiones
de este Concejo, que dice:

CONSIDERANDO:

» Que se ha hecho una solicitud a la Comisidén Nacional de Emergencia para que
expliquen de manera mas clara y especifica lo comentado en el informe técnico
IAR-INF-0231-2015, emitido por el Geologo. Blas Enrigue Sanchez Urena de la
Comision Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencion de Emergencias, en &l
cual hacen una valoracién de riesgo en Montezuma, especificamente
Coordenadas Lambert Norte: 419.534 £ / 182.558 N,

= Que el proceso de Implementacion del Plan Regulador no puede verse paralizado
por una situacion como en ia que nos encontramos, en virtud que no existen
pruebas fehacientes que demuestren lo dicho por el sefor Blas Enrique Sanchez
Urefia. n I ntinuar con I ido_a la importancia de poseer
pronto el Pan Regquiador de la Zona Cabuya — Montezuma.

e Que existe una Zona para este tipo de escenarios que se denomina ZONA
DESARROLLO A FUTURO, que permitiria continuar con la implementacion del
Plan Reguiador Cabuya ~ Montezuma y posteriormente con la respuesta clara y
especifica de la Comisién Nacional de Emergencias, se tomara la Zona seguin sea
lo mejor para el cuidado de los habitantes y demas personas que visiten el lugar
en cuestion.

+ Que por un alegato a un sector especifico y limitado, pequefio, no debe afectarse

todo el Plan Regulador Cabuya —~ Montezuma, en virtud de que &l Plan Regulader
es un beneficic mayor para toda la comunidad y debe velarse por el interés
publico.

+ Que existe todo un pueblo a |a espera del Plan Regulador para poner a derecho su
situacion en Zona Maritimo Terrestre, y poder desarrollar la zona, generando
mayores ingresos y beneficios econdmicos para toéos.

© #3835 )5

152



.:_ﬁ

a5
]
"
%

3 Concejo Municipal de Cébano

Departamento Secretaria
Tel: 2642-0448/0478/0510/0161/0238 Ext. 101, Fax: 20642-0613
Correo: rlobo@municobano.go.cr

* Que se estan dejando de percibir cantidades importantes de dinero a falta del Plan
Regulador ¥ que es necesario pronto regular estos seclores para que s& puedan
otorgar patentes comerciales y asi de esta manera generar opciones de empleo en
la zona.

» (lue es responsabilidad de la administracidn velar por regulacion de los territorios
con jurisdiccion  y por ende en la elaboracion de los planes y no puede detener
dicha regulacian por un sector minime, en comparacion de la gran cantidad de
personas y sectores que se ven beneficlados en caso de aprobarse el Plan
Regulador.

ACUERDO N°7

Con cuatro votos a favor SE ACUERDA: "Solicitarle al Instituto Costarricense de
Turismo que fa zona indicada como zona con amenaza de rissgo  en el informe IAR-INF-
0231-2015, emitido por el Gedlogo. Blas Enrigue Sanchez Urefia de la Comisién Nacional
de Prevencion de Riesgos y Atencion de Emergencias, se deje como ZONA
DESARROLLO A FUTURD y continuar con la implementacion de lo demas perieneciente
al Plan Regulador Cabuya = Montezuma", Votan a favor los Concejales Ronny Rodriguez,
Enio Valenzuela, Juan Ledn y Minor Jiménez. No vola la concejal Neemy Rodriguez
Cordero ya que indica no le queda clare lo de zona de desarrolle a futuro, se debe
explicar bien el documento,

Atentamente,

C. Dpto. ZMT

WwW. municebans. go.cr
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Anexo 14

Informe Técnico de la Comision Nacional de Emergencias
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Comisién Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencion de Emergencias
Investigacion y Analisis de Riesgo

IAR-INF-D231-2015

PROVINCIA PUNTARENAS
| CANTON PUNTARENAS
DISTRITO COBANO.

INFORME TECNICO
IAR-INF-0231-2015

'15ABR14 15:11 DPD

Valoracion de riesgo en Montezuma, estabilidad de laderas al lado de
posible trazado de camino paralelo a la costa.

Blas Enrique Sanchez Urefa
Gedlogo No. 376 CG.C.R

MaULLD

2015

o IJ‘Q"‘“
LW

Teléfono: (506) 2210-2828 ext. 809/ 818/ 822/ 825/ 827 Fax: (506) 2220-1305
Apartado Postal: 5258-1000, San José, Costa Rica
Pagna Web: www.cne.qo.cr Correo Electronico: prevencion@icne.go.cr

A4)5-15
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Comision Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencion de Emergencias
Investigacion y Analisis de Riesgo

IAR-INF-0231-2015

2015-03-23
IAR-INF-0231-2015
Arq. Antonio Farah Matarrita.

1

,.
L

=

Lider de Proceso de Planeamiento : >
Macroproceso de Planeamiento y Desarrollo ICT. rf g

X Informacién general ? E
A solicitud del interesado, el pasado 11 de marzo se realizé la evaluacién wisual y cualitativa de ; 8
riesgo de un sector paralelo a la playa de Montezuma, Cobano, Puntarenas, ubicado dentro de la & @
zona maritimo terrestre y al pie de un escarpe de alta pendiente, para valorar las condiciones e 5
estabilidad de las laderas y evaluar la posibilidad de hacer un nuevo trazado del camino, €l cual iria g S
cercano a la zona de alta pendiente. determinando asi los escenarics de amenaza de deslizamiento —
y caida de rocas, kx

‘ Provincia: Puntarenas Cantoén: Puntarenas Distrito: Cébano

. Coordenadas Lambert Norte: 419.534 £ /182,558 N { Montezuma

418000 418500 419000 419500

—=

183000

\\\\

Sitio Evaluado

182000
162000

181500
181500

Simbologia Magr *;L on ks Al o5 de Uridad de vesdgacen y

m“ ¥ au i Fropectin Lamben Estaise
Red visl 878 4375 0 875 de Clake. 1008

Zoaa Evaluada

i

Teléfono: (506) 2210-2828 ext. 809/ 8181822/ 825/ 827 Fax: (506) 2220-1305
Apartado Postal: 5258-1000. San José, Costa Rica
Pagina Web: www cne.go & Correo Electronico: prevencon@cne go,cr
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Comision Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencion de Emergencias
Investigacion y Analisis de Riesgo

IAR-INF-0231-2015
Il Objetivos del estudio:

A. Brnindar un diagnostico preliminar de riesgo basado en estimacion visual, realizado mediante
visita al sitio, revisién de antecedentes y analisis de mapa de amenazas

B. Identfficar los procesos que puedan intensificar los dafios causados por amenazas
naturales.

C. Dar recomendaciones para asegurar la integridad de las infraestructuras y los habitantes.
. Antecedentes.

La zona evaluada en la gira del 11 de marzo fue previamente inspeccionada por el gedlogo de la
CNE Ignacio Chaves Salas en el afio 2011, en dicho informe (DPM-INF-0101-2011), se destaca que
la zona presenta taludes de muy alta pendiente, con evidencia de caida de rocas de tamafios
centimetritos hasta métricos.

Recomienda la realizacion de un estudio de estabilidad de taludes que determine las caracteristicas
de las laderas y su potencial de desprendimientos, los cuales podrian afectar a los usuarios de la
via.

V. Analisis general de la amenaza y vulnerabilidad.

A. El area evaluada drena las aguas superficiales hacia la playa Montezuma, siendo las
quebradas Cementeric y Colorado los colectores.

B. El &rea evaluada se ubica dentro de la zona maritimo terrestre (ZMT), y es atravesada por
el Gnico camino que comunica hacia la parte noreste de la playa.

C. Segun el Mapa de amenazas naturales potenciales de la CNE, el lugar no se encuentra
dentro de alguna zona de riesgo identificada.

D. La zona evaluada presenta varnaciones en la topografia, las cuales corresponden a zonas
planas con ondulaciones, pendiente media, fuerte pendiente (> 45%), y zonas depnmidas con
problemas de drenaje de las aguas superficiales.

E. El uso de suelo actual que se observa en el sitio varia entre zonas de bosque, zonas
ocupadas por viviendas, hoteles y el cementerio de |a localidad.

F. En la zona existe un mal manejo de las aguas superficiales y de escorrentia en la parte alta
del talud, ahi se encuentran varas viviendas las cuales descargan sobre el talud el agua
aumentando sui condicion de inestabilidad y erosion, lo cual propicia &l desprendimiento y
caida de blogues.

G. En la visita realizada este dia se observaron condiciones de inestabilidad en algunos sitios
del cerro aledafio, principaimente se evidencian flujos de detritos o escombros y
desprendimientos de blogues de roca que varian de tamafios centimétricos hasta métricos
(maximo 3 metros de didametro). Esta inestabilidad es favorecida por un alto grado de
fracturacion que presentan las rocas en este sitio, donde se observan 3 distintas direcciones
de fracturacion. :

Paralela a toda la zona evaluada con caida y desprendimiento de blogues, existe una gran. .
densidad de arboles de gran tamafio, los cuales han servido para detener .
materiales que se desprenden del escarpe y ruedan hacia la parte baja.
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Conclusiones

A. Segun el mapa de amenazas naturales potenciales de la CNE en la zona no existe alguna
afectacion identificada, sin embargo en la visita realizada al area evaluada hay sectores que
presentan problemas de estabilidad con desprendimientos, caidas de bloques de rocas y el
descenso de flujos de detritos, los cuales avanzan como maximo unos 50 metros, otros que
logran recorrer mas distancia son detenidos por los arboles que se ubican en la zona plana,

B. Existen zonas con pendientes de fuertes a bajas, y depresiones donde el agua superficial no
drena,

C. El tazado propuesto para un camino alternativo, el cual iria pegado a la zona del talud,
presenta una alta amenaza de afectacidn por caida de bloques, los cuales podrian
representar un nesgo muy alto para los usuarios de dicha via.

Recomendaciones

A. Se recomienda la siembra de arboles en la zona mas cercana al pie del talud, los cuales
sirvan de barrera natural a los bloques de roca y matenales que se desprenden y descienden
hacia las partes bajas.

B. La Municipalidad de Puntarenas y el Consejo Municipal de Distritoc de Cobanc no deben
emitir permisos de construccién en [a zona evaluada y las que se encuentran dentro de la
zona maritimo terrestre definida en la ley 6043, si no es realzado un estudio de estabilidad
de taludes del area de interés a concesionar o de toda la zona que presenta problemas, esto
debido a la amenaza que existe por calda de blogues que puedan afectar a los usuarios y
estructuras presentes y futuras. Dicho estudio servira para zonfficar las zonas estables y
aptas para desarrollar proyectos de vivienda o turistico, y las posibles medidas de
estabilizacion de los sectores identficados con problemas.

C. El trazado original del camino propuesto para el Plan Regulador de Montezuma, debe ser
modificado y alejado de la zona de afectacién de caida de bloques, o al menos de los que
poseen mayor tamafio. Ademas el desarrollo inmobiliario desde ser regulado
adecuadamente, tomado en cuenta el escenario de amenaza por eventos marno costeros
(Tsunami), lo anterior debido a que la zona solo posee una entrada/salida al sitio.

D. Realizar un adecuado manejo y canalizacion de las aguas de escorrentia y servidas, para
que no sean descargadas sobre el talud y aumenten la condicién de inestabilidad.

E. El camino que se realice debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los
usuarios, canalizacion de las aguas de escorrentia y pasos a desnivel por las quebradas

F. Cualquier anomalia en cuanto a técnicas de construccion u omision a las recomendaciones
aqui descritas, QUEDA BAJO TOTAL RESPONSABILIDAD de las instituciones que
otorgan los permisos, del ingeniero o responsable de la obra y de la Municipalidad respectiva
de no solicitar los informes, inspecciones y comrecciones correspondientes.
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Vil Alcances del informe

A. Este informe no sustituye los estudios técnicos necesarios y es valido dnicamente con sello
original de este departamento. Mo devenga ningln tipo de costo para los interesados y seran
elloz los responsables de dar tramite al mismo ante las instituciones correspondientes,

B. De conformidad a las resoluciones emilidas por la Sala Constitucional, con respecto a los
criterios técnicos dados por funcionarios especializados de la CHE v de los Comités
Asesores Técnicos, se aclara que las recomendaciones de éste informe son de caracter
vinculante para las instiluciones a quienes se dirigen (acuerdo 443-2011 de la Junta
Directiva de la Comision Macional de Prevencidn de Riesgos y Atencidn de Emergencias),
ademas, an dicho acuerdo se establece una serie de pasos apegados a la normativa actual
de pais, en cuanto a las regulaciones y medidas que deben efectuar los municipios en al
ambito de la Gestion del Riesgo.

c Archivo.
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