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REGLAMENTOS
MUNICIPALIDADES

MUNICIPALIDAD DE ESPARZA

APROBACION DEFINITIVA DEL PROCESO DE AJUSTE PARCIAL Y
RECTIFICACION TECNICA DE LA LAMINA DE ZONIFICACION DEL PLAN
REGULADOR DE PLAYA TIVIVES, DISTRITO CALDERA, CANTON DE
ESPARZA.

Considerando que el Instituto Costarricense de Turismo (ICT) mediante la Sesién
Ordinaria de Junta Directiva No. 6022, articulo 5, inciso V, celebrada el dia 02 de
abril del 2018; el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), en su oficio
DUV-174-2018 del 03 de mayo del 2018, aprobaron el ajuste parcial y
rectificacion técnica de la lamina de zonificacion del Plan Regulador de Playa
Tivives, distrito Caldera, canton de Esparza, dando por finalizado el proceso de
aprobacion institucional que establece la Ley No. 6043 sobre la Zona Maritimo
Terrestre. Por lo anterior, el Concejo Municipal del cantén de Esparza, en el Acta
N°95-2018, articulo N° VII, inciso 1, celebrada el 19 de febrero del 2018,
acordo la adopcién del Plan Regulador Costero de Playa Tivives, por lo que se
procede a la presente publicacion del reglamento y la lamina de Zonificacion
para su oficializacién y entrada en vigencia.

Reglamento de Zonificacion de Playa Tivives

Capitulo 1. Establecimiento del reglamento

La reglamentacién del Plan Regulador Costero de Playa Tivives es disefiada por

la Gestion de Ordenamiento Territorial; la Municipalidad de Esparza



reconociendo la necesidad de reglamentar el uso de terrenos y edificaciones en
su jurisdiccion, distrito Caldera, canton Esparza, provincia Puntarenas, que sera
aplicado dentro de las coordenadas métricas proyeccion CRTMO05, Coordenadas

extremas (Ver |lamina de Zonificacion):

421664,592 Xy 1092677,15 Y
421957,382 X'y 1092669,85 Y
422289,856 X'y 1092438,85 Y
423345,190 Xy 1091313,24 Y
423469,740 Xy 1091024,68 Y

o w0 Dbd e

Este reglamento comprende capitulos, incluyendo articulos de la Ley sobre la
Zona Maritimo Terrestre N° 6043 del 2 de marzo de 1997. Es importante destacar
en dicha Ley, el capitulo 1X, Casos especiales del, que establece la excepcion

para el sector costero de Playa Tivives como lo establece el siguiente articulo:

Articulo 80.- No son aplicables las disposiciones del articulo 20 a la zona de la
Playa de Tivives arrendada a la Cooperativa Tivives, R.L., por haberse planeado
su urbanizacion sobre la base del contrato con el Estado anterior a esta ley. Este
reglamento constituye el instrumento basico para la administracion territorial de

Playa Tivives, distrito Caldera, canton de Esparza.

La Municipalidad del Cantén de Esparza, dicta el presente Reglamento de
Zonificacion, que sera aplicado por esta Corporacién, en el sector de Playa
Tivives, distrito Caldera, estableciendo en esta regulacion, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre N° 6043 del 2 de marzo de
1997.

Articulo 1. Tipos de usos de suelo segln la actividad a realizar.

a) El uso permitido. Es aquel al cual estd autorizado el propietario a
destinar su terreno construyendo las instalaciones que sean necesarias,
sin mas restricciones que las que determina cada zona en este

Reglamento y previa tramitacion de los permisos correspondientes.



b) El uso condicional. Es aquel que, aun cuando no sea permitido, puede

darse en una zona previa autorizacion especial de la Municipalidad y el

Instituto Costarricense de Turismo (ICT), fijAndose para cada caso las

restricciones alas cuales este afectado a los requisitos que deben cumplir.

c) Eluso no conforme. Es aquel que no se ajusta a la zonificacion indicada

en el plano de zonificacion pero que existia a la fecha de vigencia de este

Reglamento y no podrian ampliarse, reconstruirse o remodelarse parcial

o totalmente sin previa autorizacion de la Municipalidad y ICT, la cual

puede no otorgarse dependiendo del grado de molestia que el uso

produce.

d) Permiso de construccion, licencias y visados:

1.

La Municipalidad no otorgara permisos de construccién, ampliacion
o remodelacién de edificios que contravengan la zonificacion o
cualquiera de las disposiciones del presente Reglamento.

De igual manera, no se concederan licencias o permisos de uso de
cualquier inmueble en el que el uso solicitado no concuerda con la
zonificacion o con cualquiera de las disposiciones de este

Reglamento.

Capitulo 2. Regulaciones generales:

a) Para los efectos de este reglamento, la zona de estudio de Playa de

Tivives queda dividida en las siguientes zonas:

1
2.
3

4.

Zona Residencial
Zona de Parque y Campamento
Zona Comunal, de Recreacion, Cooperativa y Turistica

Zona de Proteccion al Manglar

b) Para regular los usos, se cuenta con la siguiente clasificacion:

1.
2.
3.

Usos permitidos
Usos condicionales

Uso no conformes



Articulo 2. Zona Residencial: Permitir el uso residencial unifamiliar, la
recreacion, el esparcimiento y segunda residencia. Se trata de las zonas
residenciales de aprovechamiento intenso del suelo. Importante respetar las
areas de proteccion del bosque de manglar, y los limites de la Zona Protectora

Tivives, segun decreto ejecutivo N° 17023-MAG.

a) Requisitos

1. Area minima: 500 m2,

2. Area maxima: 4000 m2.

3. Retiros: De acuerdo a lo establecido en el articulo N° 65 del
reglamento de la Ley N° 6043.
Frente minimo: 9 metros.

Cobertura maxima; 60%.
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Altura: 10 metros méximo a cumbrera.
7. Cantidad de pisos: 2 pisos.

b) Uso condicional:

Se permitird como uso condicional el uso comercial. La cobertura maxima sera
de un 60% con un area minima de 700 metros cuadrados y area maxima 4000
m2. Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo al

articulo 65 del Reglamento de la Ley N° 6043.

1. Frente minimo: 9 metros.
2. Altura: 10 metros maximo a cumbrera.

3. Cantidad de pisos: 2 pisos.

Articulo 3. Zona de Parque y Campamento. Esta zona serd dedicada
exclusivamente al esparcimiento de la poblacion. Se prevé la construccion de un
ndcleo de servicios basicos (vestidores, duchas, servicios sanitarios). Los retiros
se deberan de ajustar al articulo 65 del Reglamento de la Ley N° 6043. Deberéa
tomarse en consideracion que la zona de cumplir con lo estipulado por el
Ministerio de Salud en cuanto a ruido (decibeles), ademas del vertido o desfogue
de aguas de los servicios sanitarios, jabonosas, etc. Debera establecerse un

sistema de disposicion de desechos.



Usos permitidos:

Parque.

Senderos para peatones.

Zona para acampar, con la debida infraestructura.
Canchas.

Juegos infantiles.

Jardines boténicos y ecoldgicos.

No gk~ wbdE

Estacionamientos.

Articulo 4. Zona Comunal Recreacion, Cooperativa o Turistica. En esta zona
se permitirdn los usos propios a la actividad cooperativa o turistica. Los retiros

se deberan de ajustar al articulo 65 del Reglamento de la Ley N° 6043.

a) Centro comercial.

b) Casa de cultura.

c) Cancha.

d) Juegos infantiles.

e) Reunién (alojamiento).
f) Restaurante.

g) Salon.

No se permitirdn los usos de tipo turisticos que causen ruido o provoquen

molestias a los habitantes de la concesion.

Articulo 5. Zona de proteccion al manglar: Se establece un area de proteccion
en la cual no se permitirdn ningdn tipo de construcciones. Se respetaran las
disposiciones del Plan de Manejo de la Zona Protectora Tivives u otro
instrumento de Ordenamiento Territorial que posea dicha area silvestre

protegida.

Se procurard mantener un estado inalterado o con un impacto casi imperceptible,
por tratarse de terrenos que son Patrimonio Natural del Estado bajo la

administracion del Area de Conservacion Pacifico Central, del Sistema Nacional



de Areas de Conservacion (ACOPAC-SINAC). Basados en la Politica Nacional

de Humedales 2017-2030, establecer una gestion integral de los ecosistemas de

humedal para la proteccidn y conservacion del sistema estuarino de Tivives.

Articulo 6. Vialidad:

a)

b)

Se definen dos derechos de via vehiculares: 8.50 y 11 metros. El derecho
de via peatonal sera de 6 metros.

Niveles: El nivel de desagle de las aguas pluviales y servidas, asi como
el nivel de piso terminado de las construcciones nuevas debera ser
aprobado por la unidad municipal competente pudiendo este indicar en
cada caso requisitos especiales para la canalizacion de aguas pluviales o
servidas de las calles u otros requisitos pertinentes en prevencion de

inundaciones.

Articulo 7. Sanciones: La contravencion de las normas del presente reglamento

se sancionara de la siguiente forma:

a)

b)

La instalacion de actividades en edificios existentes que impliquen un uso
que no concuerde con la zonificacién indicada, ya sea de un uso no
permitido o un uso condicional no autorizado, se sancionara con la
clausura del local sin perjuicio de la responsabilidad penal en que incurra.
La municipalidad llevara a cabo la suspension de toda obra y/o demolicion
gue se ejecute en contravencion a la zonificacion, pudiendo recurrir para
ello del auxilio de la fuerza publica.

Se aplicaran a la vez todas las sanciones civiles, administrativas y penales
contempladas en las leyes correspondientes, seran acreedoras a dichas
sanciones tanto los infractores como los funcionarios responsables del
incumplimiento de este Reglamento que consientan la violacién del

mismo.

Rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial quedando derogada toda

disposicion municipal anterior que se oponga a sus normas.



Al presente Reglamento lo acompafian las normas generales que se aplicaran

en todos los casos en que se ejecuten obras de relleno, excavacion o nivelacion.

Espiritu Santo de Esparza, 10 de mayo de 2018

Margoth Ledn Vasquez
Secretaria del Concejo Municipal

1 vez.—Solicitud N° 117180.—( IN2018248476 ).
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